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L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF,

Le

A TOULON (Var), 323 (ex 60) rue Jean Jaurés, au siége de IOffice
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Stéphane BOYER, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Stéphane BOYER, Eric BOYER et Nicolas BOYER, Notaires
associés », société titulaire d’un Office Notarial 38 TOULON (Var), 323 (ex 60) rue
Jean Jaures,

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte de :

PROMETTANT
L’ETAT

Conformément aux dispositions de l'article 6 du décret du 4 janvier 1955,
il est mentionné que I'Etat n'est pas inscrit au répertoire des entreprises prévu par
le décret n® 73-314 du 14 mars 1973 modifié (SIREN).

BENEFICIAIRE

+HH+++

PRESENCE - REPRESENTATION

LUETAT

Représenté par Monsieur Pascal ROTHE, Directeur départemental des
finances publiques du var en application du code général de la propriété des
personnes publiques et de la délégation préfectorale n® 2017/82/PJI du 31 octobre
2017, régulierement publiée au recueil des actes administratifs le 31 octobre 2017
sous le numéro 76 spécial, dont une copie demeure ci-annexée.

Ledit Monsieur Pascal ROTHE, lui-méme représenté par Monsieur Gérard
BLANC, Administrateur Général des Finances Publiques, ayant tous pouvoirs a
I'effet des présentes aux termes de l'arrété du +++++, portant subdélégation de
sighature en matiére domaniale et dont une copie demeure ci-jointe et annexée
aux présentes.

Le BENEIFICIAIRE est ici présent.

DECLARATION D’INUTILITE




Observation est ici faite que les biens, objets des présentes,
appartiennent au domaine privé de |'Etat conformément a l'article L. 2211-1 du
Code Général de la propriété des personnes publiques (CGPPP).

Etant ici précisé que par décision en date du 27 mars 2015, le Ministére de
ta Défense a décidé :

- De déclarer inutile aux besoins des armées I'immeuble désigné ci-aprés,
immatriculé au fichier des armées sous le numéro 830 119 501 D et immatriculé
au fichier CHORUS sous le numéro 156 964.

- De le déclasser du domaine public,

- De le remettre au service France domaine de la Direction
Départementale des Finances Publiques du Var, aux fins de cession,

Cette déclaration d'inutilité est demeurée ci-annexée aprés mention.

PROMESSE DE VENTE

Le plan de I’acte est |e suivant :

OBJET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

DESIGNATION

DELAI - REALISATION - CARENCE
PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
AFFIRMATION SINCERITE - DOMICILE

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, si bon lui
semble, le BIEN ci-dessous identifié.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suivant
qu'il lui conviendra.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est
préalablement expliqué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le
ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité,
contracteront les obligations respectivement mises a leur charge solidairement
entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois,



- Le "BIEN" désignera I'immeuble objet de |a présente promesse de vente.
- Les "MEUBLES" désigneront les meubles et objets mobiliers, s'il en
existe.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le PROMETTANT, sous réserve de l|'accomplissement des conditions
stipulées aux présentes, promet de vendre au BENEFICIAIRE, le BIEN dont la
désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A SAINT-TROPEZ (VAR) 83990 Avenue du Général Leclerc,

Un ténement immobilier situé a l'entrée de I'agglomération, sur lequel
sont édifiés :

- une grande construction ancienne type villa de charme,

- un batiment type hotelier, sur la partie centrale du terrain. Ladite
construction de deux niveaux édifiées dans les années 1970 (type tradionnelle).

Ledit batiment comprenant :

. En rez-de-cour : un grand hall, des bureaux, un office pour petits
déjeuners, salle a manger, des salles communes et de stockage, des sanitaires,

. Un étage avec double accés (dont un "de sécurité" en extérieur)
composé de part et d'autre d'un long couloir central de 15 chambres avec salle
d'eau privatives.

- Annexe : Locaux de service d'un seul niveau abritant es piéces de service,
lingerie, chambres froides positives et négatives, ateliers.

- Un abri voiture couvert.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N°® |[Lieudit Surface
AH 49 | Avenue du Général Leclerc 00ha77a82ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni réserve.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les parties déclarent que la promesse ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement sans usage
particulier.




EFFET RELATIF

Acte administratif suivant acte recu par Monsieur le Préfet du Var le 9
novembre 1956, publié au service de la publicité fonciere de DRAGUIGNAN 1 le 27
novembre 1956, volume 282, numéro 37.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 18
décembre 2020, 3 seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir a I’encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du
délai ci-dessus fixé.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu par la signature de I'acte
authentique constatant le caractére définitif de la vente, accompagnée du
versement par virement sur le compte du notaire chargé de recevoir l'acte
authentique de vente d’'une somme correspondant :

au prix stipulé payable comptant déduction faite de I'indemnité
d’'immobilisation éventuellement versée en exécution des
présentes,

a la provision sur frais d’acte de vente, des frais indiqués au cahier
des charges, et de prét éventuel,

et de maniére générale de tous comptes et proratas.

L'attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points
suivants :

e L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire
et financier.

e |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui
aura émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds
résultent d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de
vente ou dans un acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

l'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera recu par
Maftre Stéphane BOYER Notaire Associé a TOULON (Var), 323, Rue Jean Jaurés.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si l'échange de consentement nécessaire a la
formation de la convention est antérieur a la vente.



CARENCE

En I'absence de signature de I'acte de vente dans le délai
Au cas ou le BENEFICIAIRE n'aurait pas signé l'acte de vente 3 l'intérieur
du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de la promesse au
terme dudit délai de réalisation sans qu’il soit besoin d’'une mise en demeure de la
part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN nonobstant toutes
manifestations ultérieures de la volonté d’acquérir qu’aurait exprimées le
BENEFICIAIRE et I'indemnité d'immobilisation dont il fait état ci-aprés demeurera
entiére acquise au PROMETTANT, /e BENEFICIAIRE donnant d’ores et déja, en cas
de carence de sa part, ordre irrévocable au notaire soussigné :
- de verser le montant de I'indemnité au PROMETTANT, le tout sans
bénéfice de discussion.
- Eten cas de dépot de garantie par garantie bancaire, de demander a
I’établissement bancaire de verser le montant de !indemnité au
PROMETTANT, le tout sans bénéfice de discussion.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties qu’en raison de l'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de |'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne
pourra étre révoqué que par leur consentement mutuel. Il en résulte notamment
que :

e Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et
qu’il est d’ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété
au profit du BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT
ne peut plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse,
conférer une autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge
quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de
bail. Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle, si ce
n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il
en ira de méme si la charge ou la détérioration n'était pas le fait direct du
PROMETTANT. Le non-respect de cette obligation entrainera l'extinction
des présentes si bon semble au BENEFICIAIRE.

e Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que la
formation du contrat de vente est exclusivement subordonnée au
consentement du BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du
PROMETTANT.

e Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du
PROMETTANT sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat
promis du fait de |'acceptation de la présente promesse en tant que telle
par le BENEFICIAIRE. En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se
prévaloir des dispositions de I'article 1590 du Code civil en offrant de



restituer le double de la somme le cas échéant versée au titre de
I'indemnité d’immobilisation.

e Entant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a I'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait I'objet
d’un congé pouvant donner lieu a I’exercice d’un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de , qui
sera payable comptant le jour de la constatation authentique de la réalisation de
la promesse.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments des présentes, puis de la vente a
intervenir, ainsi que tous les frais indiqués au cahier des charges, seront a la
charge du BENEFICIAIRE, et seront versés en la comptabilité du notaire en méme
temps que le prix de la présente vente.

Les dits frais estimés a la somme de +++

(les frais seront indiqués au BENEFICIAIRE en fonction du prix de vente)

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de I'auteur de {a déclaration inexacte.

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial (cf RIB ci aprés).



Relevé d'identité Bancaire

TRESORERIE CENERALE CENTRE MAYOL 5
PLACE BESAGNE BP 1409 SiWidtation 1 SIEGE 50 CIAL
83056 TOULON CEDEX ] S— T 1 =
Code Bangue | Gade Guict " de campte Clé
Cadira résonvt au dastinatolne du relove 40031 00001 j 00001763417 62

Identifiant Norme Internathonale Bancaie (IRAN)

FROZ 4003 1000 0100 0017 6341 Z62
SCP STEPHANE BOYER, ERIC BOYER

ET NICOLAS BOYER
MOTAIRES ASSOCIES

323 RLIE JEAN JAURES identifunt Intermational d la banque (BIG)
BPS5212
83084 TOULON CEDEX COCCTRTE

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

1. Constatation d'un versement par le BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE a déposé au moyen d'un virement bancaire et dés avant
les présentes, a la comptabilité du notaire rédacteur des présentes sur un compte
dont les références bancaires figurent ci-dessus, la somme de UN MILLION CINQ
CENT MILLE EUROS (1 500 000,00 EUR).

Il est ici précisé que, dans I'hypothése ou le virement ne serait pas effectif
a la date ci-dessus fixée, la présente promesse de vente sera considérée comme
caduque, et le BENEFICIAIRE sera déchu du droit de demander la réalisation des
présentes, et ce si bon semble au PROMETTANT.

2. Nature de ce versement

La somme ci-dessus versée ne constitue pas des arrhes. En conséquence,
les dispositions de I'article 1590 du Code civil ne lui sont pas applicables.

3. Sort de ce versement

La somme ci-dessus versée ne portera pas intéréts.

Elle sera versée au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE selon les
hypothéses suivantes :

a) en cas de réalisation de la vente promise, elle s'imputera sur le prix et
reviendra en conséquence intégralement au PROMETTANT devenu VENDEUR ;

b) en cas de non réalisation de la vente promise selon les modalités et
délais prévus au présent acte, la somme ci-dessus versée restera acquise au
PROMETTANT a titre d'indemnité forfaitaire pour I'immobilisation entre ses mains
de l'immeuble formant I'objet de la présente promesse de vente pendant la durée
de celle-ci;

Observation étant ici faite que lintégralité de cette somme
restera acquise au PROMETTANT méme si le BENEFICIAIRE faisait
connaitre sa décision de ne pas acquérir avant la date d'expiration du
délai d'option. En aucun cas cette somme ne fera |'objet d'une répartition
prorata temporis dans la mesure ol son montant n'a pas été fixé en
considération de la durée de I'immobilisation.
¢) toutefois, dans cette méme hypothése de non réalisation de la vente

promise, la somme ci-dessus versée sera intégralement restituée au BENEFICIAIRE
s'il se prévalait de I'un des cas suivants :



e si l'une au moins des conditions suspensives stipulées aux
présentes venait empécher le PROMETTANT de céder le bien au
BENEFICIAIRE, selon les modalités et délais prévus au présent
acte;

e siles biens promis se révélaient faire 'objet de servitudes (quelle
qu'en soit leur origine) ou mesures administratives de nature a en
déprécier la valeur ou a les rendre impropres a leur usage ;

e si les biens promis se révélaient étre grevés de priviléges,
hypothéques, antichréses ou saisies déclarés ou non aux
présentes et dont la mainlevée ne pourra étre amiablement
obtenue lors de la signature de l'acte de vente au moyen des
fonds provenant du prix ;

e si les biens vendus venaient a faire I'objet d'une location ou
occupation non déclarée aux présentes ;

e sile PROMETTANT n'avait pas communiqué son titre de propriété
et ne justifiait pas d'une origine de propriété trentenaire et
réguliére;

e en cas d'infraction du PROMETTANT ou des précédents
propriétaires a une obligation administrative ou légale relative
aux biens promis ;

e si le PROMETTANT venait a manquer de la capacité, des
autorisations ou des pouvoirs nécessaires a la vente amiable ;

e et enfin si la non réalisation de la vente promise était imputable
au seul PROMETTANT.

e En cas d’exercice de son droit de priorité par la commune ou
d’absence d’autorisation ministérielle, dont le BENEFICIAIRE aura
été informé dés le lendemain de la transmission de la décision au
PROMETTANT, par courriel, puis lettre recommandée avec accusé
de réception, la somme consignée sera d’office remboursée dans
un délai de 10 jours calendaires.

S'il entend se prévaloir de I'un quelconque des motifs visés ci-dessus pour
se voir restituer la somme versée au titre de I'indemnité d'immobilisation, le
BENEFICIAIRE devra le notifier au notaire soussigné par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception au plus tard dans les sept (7) jours de la date
d'expiration de la promesse de vente.

A défaut pour le BENEFICIAIRE d'avoir adressé cette lettre dans le délai
convenu, le PROMETTANT sera alors en droit de sommer le BENEFICIAIRE par
acte extrajudiciaire de faire connaitre sa décision dans un délai de sept (7) jours.

Faute pour le BENEFICIAIRE de répondre a cette réquisition dans le délai
ci-dessus, il sera déchu du droit d'invoquer ces motifs et I'indemnité restera alors
acquise au PROMETTANT.

SEQUESTRE

1. Constitution d'un mandataire commun en qualité de séquestre
De convention entre les parties, la somme sera affectée en nantissement
par le PROMETTANT a la s(ireté de sa restitution éventuelle au BENEFICIAIRE.



Pour assurer ['effet de cette slreté, la somme nantie sera versée dés sa
réception a Madame Jacqueline RYON, comptable en ['étude du notaire
soussigné.

Qui en est constitué séquestre dans les termes du droit commun de
I'article 1956 et des suivants du Code civil.

2. Mission du séquestre

Le séquestre, mandataire commun des parties, conservera la somme ci-
dessus versée pour la remettre a qui il appartiendra - PROMETTANT ou
BENEFICIAIRE - selon ce qui a été convenu ci-dessus.

Toutefois, conformément aux dispositions de I'article 1960 du Code civil,
le séquestre ne pourra opérer le versement prévu qu'avec |'accord des parties ou
en vertu d'une décision judiciaire devenue exécutoire. Jusqu'a cette date ladite
somme restera indisponible entre les mains du seul séquestre.

3. Difficultés entre les parties

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de l'indemnité
d'immobilisation, il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en
justice afin qu'il soit statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

La partie qui souléve une difficulté jugée sans fondement peut étre
condamnée envers I'autre a des intéréts de retard, a des dommages et intéréts et
au remboursement de ses frais de justice.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les parties & consigner
I'indemnité d'immobilisation a la caisse des dépéts et consighations en cas de
difficultés.

4, Acceptation

La remise de la somme vaudra acceptation de sa mission par le séquestre.

5. Décharge

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions indiquées ci-dessus.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION - CAUTION

Les parties conviennent de fixer le montant de I'indemnité
d'immobilisation a la somme forfaitaire UN MILLION CINQ CENT MILLE EUROS
(1500 000,00 EUR).

Le versement de |'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réalisation est garanti par la remise préalablement
aux présentes, entre les mains du notaire soussigné et pour le compte du
PROMETTANT, d'un engagement de caution d'un établissement financier, cet
établissement financier devant s'engager par cette caution, en renongant aux
bénéfices de division et de discussion, & verser au PROMETTANT au cas de
défaillance du BENEFICIAIRE I'indemnité d'immobilisation.

L'engagement de caution devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du
30 juin 2021.
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Le sort de l'indemnité d'immobilisation sera le suivant selon les
hypothéses ci-aprés envisagées si elle venait a étre versée aux lieu et place de la
caution:

a) Elle s'imputera purement et simplement et a due concurrence sur le
prix en cas de réalisation de la vente promise.

b) Elle sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE dans tous
les cas ou la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance de l'une
quelconque des conditions suspensives sus-énoncées et auxquelles le
BENEFICIAIRE n'aurait pas renoncé.

c) Elle sera versée au PROMETTANT, et lui restera acquise a titre
d'indemnité forfaitaire et non réductible, et sans bénéfice de discussion, faute par
le BENEFICIAIRE d'avoir réalisé I'acquisition dans les délai ci-dessus, toutes les
conditions suspensives ayant été réalisées.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de priorité

La cession sera soumise & la condition suspensive de la renonciation de la
commune a Vexercice de son droit de priorité, conformément aux dispositions de
Particle L240-1 & L 240- 3 du code de f'urbanisme (Modifié par ORDONNANCE
n°2015-855 du 15 juillet 2015 - art. 33) , en cas d’offre retenue a un prix inférieur a
celui notifié a la commune par lettre du 26 décembre 2017.

En conséquence et conformément aux dispositions de l'article L 240-1
dudit code, la présente promesse de vente sera notifiée par les soins de I'office
notarial & la commune de SAINT TROPEZ a l'effet de lui proposer d'acquérir
I'ensemble immobilier, au prix, frais, charges et conditions qui auront été acceptés
par la commission d’ouverture des plis.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux
mémes charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les
parties.

Autorisation du ministre chargé du Domaine

La cession sera soumise a la condition suspensive de l'obtention de
I’'autorisation du ministre chargé du Domaine, telle que prévue par I'ARTICLE R
3211-6 du CG3P.

Le refus éventuel du Ministre d’autoriser la vente dans les conditions
énoncées aux termes du cahier des charges d'appel d’offres et de la présente
promesse de vente, rendra la présente promesse de cession caduque.
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CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise a I'accomplissement de conditions suspensives
telles qu’indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, a partir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation
est empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa
de I'article 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu’a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve I'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a l|‘accomplissement des conditions
suspensives de droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera
seul a pouvoir s’en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne
doivent pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux
présentes pouvant grever l'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le
rendre impropre a la destination que le BENEFICIAIRE entend donner. Le
PROMETTANT devra justifier d’une origine de propriété réguliére remontant a un
titre translatif d'au moins trente ans.

L’état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du co(t des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Obtention d’un permis de construire

Regles générales
La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE

d’'un permis de construire avant le délai de SEPT MOIS des présentes pour la
réalisation sur le BIEN de I'opération suivante :
+++

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépdt d’un dossier
complet de demande de permis de construire et ce dans le délai de TROIS MOIS a
compter de ce jour, au moyen d’un récépissé délivré par I'autorité compétente.
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il est indiqué en tant que de besoin au BENEFICIAIRE qu'il n'est pas
possible d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de
I'unité fonciére, cela aboutirait & une parcellisation sans qu'aucun contrdle ne soit
possible.

Au cas olt le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de
réception, il sera réputé avoir renoncé a cette condition suspensive et en faire son
affaire personnelle.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE
de déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d’urbanisme applicables.

La présente convention est consentie sous la condition que |'opération
envisagée ne donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne
comporte pas, au vu des prélévements, études, analyses et sondages, de sujétions
particuliéres nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des
ouvrages de protection contre I'eau {cuvelage), et ne révéle pas de pollution
particuliére nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de
V'utilisation envisagées.

Le BENEFICIAIRE devra également fournir une ATTESTATION de son
architecte précisant que le projet envisagé entre dans les régles du PLU applicable
a la date du dépot de la demande de permis de construire.

Mise en ceuvre :
Dans la mesure d’'un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

e En cas d'absence de réponse de |'autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de I'article L. 424-2 du Code de ['urbanisme,
le permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la
mesure ol |'opération envisagée entre dans le champ d’application des
autorisations pouvant étre acquises tacitement (articles R 424-2 et R 424-
3 du Code de l'urbanisme). L'obtention d’un permis tacite obligera le
BENEFICIAIRE 3 faire procéder a son affichage tel qu’indiqué ci-dessous.

e Sile permis est accordé, expressément ou tacitement, le BENEFICIAIRE
s’engage 3 faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a
justifier du tout auprés du PROMETTANT, étant précisé que seul
I'affichage sur le terrain fait courir a I'égard des tiers le délai de recours
contentieux et ce & compter du premier jour d'une période continue de
deux mois de cet affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire
constater a ses frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises :
dans les cing jours suivant la mise en place de |'affichage et dans les cing
jours suivant |'expiration du délai de recours des tiers.

Si ce permis fait I'objet d’un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d’un
retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la
condition suspensive sera réputée comme n’étant pas réalisée et
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les présentes comme caduques sauf si le BENEFICIAIRE décidait
de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son
affaire personnelle desdits recours ou si le PROMETTANT accepte
une prorogation. En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le
délai de recours contentieux est prorogé de deux mois a compter
du jour du rejet express ou implicite du recours gracieux ou
hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger d'autant la
condition suspensive.

Si ce permis n’a pas fait I'objet ni d’un recours ni d’un retrait dans
les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée
comme étant réalisée.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de I'opération
de construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et
la construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins
du bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale
du bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain
ainsi que l'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté.

I indique également, en fonction de la nature du projet :

e Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée
ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par
rapport au sol naturel.

e Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

e Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de
loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre
d'emplacements réservés a des habitations |égéres de loisirs.

e Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a
démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les
renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des
espaces ouverts au public pendant toute la durée du chantier.

Engagement du BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE s’oblige a procéder a I’affichage |égal et réglementaire du
permis de construire et a le faire constater par huissier dans le délai de 15 jours
de sa délivrance.
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Pour la réalisation de cette condition suspensive le BENEFICAIRE s’oblige a
justifier a I’OFFICE NOTARIAL BOYER dans les 15 jours de la date de délivrance de
chacun des documents suivants :

- D’une copie du récépissé du dépot de la demande de permis de

construire,

- De la notification du délai d’instruction,

-  D’une demande éventuelle de piéces complémentaires par les

services de |'urbanisme,

- D’une copie du permis de construire obtenu et du constat d’affichage

délivré par huissier.

Chacune des justifications devra étre donnée dans les quinze jours de la
date de délivrance de chacun des documents ci-dessus soit contre récépissé signé
par 'OFFICE NOTARIAL BOYER pour le compte du PROMETTANT, soit par lettre
recommandée avec accusé de réception dont la premiére présentation a I'OFFICE
NOTARIAL devra intervenir au plus tard dans ledit délai de quinze jours.

A défaut de produire dans les formes et délais ci-dessus convenus I'une ou
I'autre quelconque des justifications, le BENEFICIAIRE sera considéré comme
défaillant, ce qui entrainera la caducité immédiate et de plein droit de la présente
promesse de vente, sans qu’il soit besoin d’aucune mise en demeure ou lettre
recommandée, et le montant de 'INDEMNITE D’'IMMOBILISATION demeurera
alors entiére acquise au PROMETTANT sans bénéfice de discussion, ce qui est
formellement et irrévocablement accepté par le BENEFICIAIRE.

Transfert du permis de construire au promettant

Au cas ol le permis de construire serait obtenu et que les présentes ne
puissent se réaliser par le non-accomplissement de 'une des autres conditions
suspensives, le BENEFICIAIRE devra faire effectuer a ses frais le transfert du
permis au profit du PROMETTANT, si ce dernier le demande.

Les parties conviennent que ce transfert ne pourra étre que total.

L'administration procédera alors a la décharge de I'imposition en matiére
de taxe d'aménagement a I'encontre du bénéficiaire initial du permis, et émettra
un nouveau titre de recette au nom du nouveau bénéficiaire.

Dans ce méme cas, le PROMETTANT pourra exiger du BENEFICIAIRE
I'annulation du permis.

La demande d'annulation devra étre faite de facon que les conséquences
suivantes soient évitées :

e redevance des participations (possibilité de remboursement si déja
versées),

e refus de dépdt d'un autre dossier de permis de construire par un autre
demandeur.

Absence de prét

Le BENEFICIAIRE déclare qu'il n'entend pas contracter d'emprunt pour le
financement de |'acquisition envisagée, le financement devant é&tre assuré en
totalité par ses deniers personnels.
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Si, contrairement a cette déclaration, il avait néanmoins recours a un tel
prét, il reconnait avoir été informé qu'il ne pourrait, en aucun cas, se prévaloir de
la condition suspensive prévue al’article L 313-41 du Code de la consommation.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien
locataire lui permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s’obligera, s’il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

Un état hypothécaire délivré le et certifié a la date du ne
révele aucune inscription ni prénotation.

Le PROMETTANT déclare que la situation hypothécaire est identique a la
date de ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes s’il en existe.

Le PROMETTANT déclare :

® ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,



16

e qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux
et de I'urbanisme.

e Ne pas bénéficier d’'une servitude de passage par le chemin d’accés au
lotissement « La Bouillabaisse ».

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra fe BIEN dans I’état ou il se trouve a ce jour, tel
qu’il 'a vu et visité, le PROMETTANT s’interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a
ce gqu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que
ce soit notamment en raison :

e des vices apparents,
e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de
garantie ne s’applique pas :

e sile PROMETTANT a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e ¢<'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni
de superficie des constructions, la différence en plus ou en moins, excédat-elle un
vingtiéme devant faire le profit ou la perte du BENEFICIAIRE.

IMPOTS ET TAXES
Le BENEFICIAIRE acquittera a compter du jour de la signature de |'acte

authentique les impéts et contributions afférents a I'immeuble.

CONTRAT DE FOURNITURES

Le BENEFICIAIRE fera son affaire de la continuation a ses frais de tous
contrats de fourniture de fluides. Il sera subrogé dans les droits et obligations du
PROMETTANT a I’égard du ou des fournisseurs d’énergie.
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ASSURANCE

LETAT étant son propre assureur, le BENEFICIAIRE fera son affaire
personnelle de la souscription de toute police d'assurance qui s'avérerait
nécessaire dés réitération des présentes.

CONTRAT D’ AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

CLAUSE D'INTERESSEMENT

En cas de mutation des biens dans les cing années de |'acte de vente, pour
le tout ou pour partie, dans son état physique initial ou dans son état juridique
initial, pour un prix ou une valeur hors droits et frais de mutation (valeur de la
mutation) supérieur au prix stipulé 3 la présente promesse, augmenté des frais et
droits afférents a la vente versés par le BENEFICIAIRE et des frais financiers
supportés par lui pendant la période de détention (valeur acquisition), le
BENEFICIAIRE versera a I'Etat un complément de prix.

Ce complément correspond a 50 % de la plus-value réalisée par le
BENEFICIAIRE.

Cette plus-value sera égale a la différence entre la valeur de la mutation
et la valeur d'acquisition aprés déduction de I'impdt sur la plus-value afférente a
la mutation (la plus-value nette).

Dans I'hypothése d'un apport en société ou d'un échange de I'immeuble, il
sera pris en compte pour la valeur de la mutation la valeur déclarée au titre de
I'apport dans le contrat d'apport ou au titre de I'échange dans I'acte d'échange.

Il est précisé qu'en cas de mutation d'une partie de l'immeuble, la plus-
value nette sera déterminée en prenant comme valeur d'acquisition celle calculée
au prorata des m? utiles objet de la mutation par rapport 3 la surface utile totale
de I'immeuble telle qu'indiquée aux présentes.

En cas de cession dans les deux années de la vente de la totalité des titres
de la société dont I'actif immobilier serait constitué uniquement par I'immeuble
resté en son état physique initial ou dans son état juridique initial, le montant de
la plus-value sera déterminé en fonction de la valorisation de l'immeuble retenue
pour la vente des titres de la société, aprés déduction du montant de I'impét sur
les sociétés applicable a cette plus-value.

Le BENEFICIAIRE devra communiquer a I'Etat dans les quinze {15) jours de
leur signature :

- tout acte de mutation ou promesse de mutation ;

- tout acte de cession de parts ou promesse de cession de parts et son
annexe sur la méthode de valorisation des parts indiquant la valorisation retenus
pour l'immeuble.

- la justification des frais financiers supportés pendant la période de
détention.

Ce complément de prix fera l'objet d'un avenant par acte authentique
attestant de son paiement par le BENEFICIAIRE, frais compromis y afférents.
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Cette régularisation devra intervenir dans les trente (30) jours de I'acte
authentique constatant la mutation de I'immeuble ou de I'acte de cession des
titres de la société propriétaire de I'immeuble.

La présente clause ne pourra jamais avoir pour effet de remettre en cause
la validité de la présente promesse, le prix principal ou toute autre clause de la
présente promesse.

Terminologie :

Afin de faciliter la lecture de |a clause ci-dessus, les parties conviennent de
définir les termes mutation, état physique initial de I'immeuble, état juridique
initial de I'immeuble et frais financiers de la maniére suivante :

"Mutation" : vise toute vente, échange, apport en société portant sur
I'immeuble ;

"Etat physique initial de I'immeuble" signifie I''mmeuble n'ayant pas fait a
compter de ce jour l'objet de travaux de rénovation, réhabilitation ou de
restructuration ;

"Etat juridique initial de I'immeuble" signifie I'immeuble a I'usage actuel
de (donnée variable en fonction de ['affectation des locaux) n'ayant pas fait a
compter de ce jour I'objet d'un permis de construire ayant pour objet des travaux
portant sur plus de 10 % de la surface utile de I'immeuble, de la transformation de
SHOB en SHON, ou d'une déclaration préalable entrainant le changement de
destination de l'immeuble ;

"Frais financiers" désigne toute commission ou tous intéréts dus aux
termes du crédit.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L’APPLICATION
DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

- Urbanisme

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d’information dont I'original est annexé a été
délivré le 14 janvier 2019, sous le numéro CU 083 119 18 00227.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

¢ Les dispositions d'urbanisme applicables.

Les servitudes d'utilité publique.

Le droit de préemption.

e Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Les avis ou accords nécessaires.
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e Les observations.

Les parties :

e s’obligent a faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce
document au caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir
pris connaissance ;

e reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions ;

e déclarent qu’elles n‘ont jamais fait de I'‘obtention d’un certificat
d’urbanisme pré-opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux
nécessitant I’obtention préalable d’'un permis de construire une condition
des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix
derniéres années,

e aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable de
I'ouvrage au sens de I'article 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce
délai.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a été dressé ci-apres le tableau du dossier
de diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code
de la construction et de I’habitation, qui regroupe les différents diagnostics
techniques immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en
cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou hon bati.

Objet Bien concerné Elément a contréler | Validité

Plomb Si immeuble | Peintures Illimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
ler janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales | lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
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ler juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau
canalisations, controle dans les
toiture, bardage, [ 3 ans
fagcade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble | Etat des appareils |3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de |tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou |6 mois
une zone couverte par | hon
un plan de prévention
des risques
Performance Si  immeuble équipé|Consommation et|10ans
énergétique d’une installation de|émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble | Installation 3ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de|l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Si immeuble | Contréle de| 3 ans
d’habitation non | I'installation
raccordé au réseau | existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble | Immeuble bati 6 mois
d’habitation dans une
zone prévue par

I'article L 133-8 du
Code de la construction
et de I’habitation

Il est fait observer :
- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour
les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;
- que le propriétaire des lieux, ou I'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des
lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences dommageables
dues au non respect de cette obligation ;
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- qu'en I'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de
la sighature de I'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés
par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par
la société EDIAR a SAINT RAPHAEL (Var), diagnostiqueur immobilier certifié par un
organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux présentes. A cet
effet, le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou a son
mandataire) une attestation sur I"honneur dont une copie est annexée indiquant
les références de sa certification et I'identité de 'organisme certificateur, et aux
termes de laquelle il certifie &tre en situation réguliére au regard des prescriptions
légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu’humain, a I'effet
d’'établir des états, des constats et des diagnostics.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques a été établi du 10/01/2019 au
22/03/2019, par la société EDIAR a SAINT RAPHAEL (Var). Ce dossier qui est
annexé, sera mis a jour lors de la signature de I'acte de vente. Il comprend les
piéces suivantes :

e Attestation indiquant les références de certification et l'identité de
I'organisme certificateur.

e Attestation sur I'honneur d'impartialité.
e Constat de risque d’exposition au plomb.

e Diagnostic amiante.

e [Etat parasitaire.

¢ Diagnostic de performance énergétique.

e Résultat dépistage du radon, zone de niveau 3.

- Assainissement

Le PROMETTANT déclare que Il'immeuble est raccordable a
I’assainissement communal, mais ne garantit aucunement le raccordement ainsi
que la conformité de l'installation aux normes actuellement en vigueur.

Il déclare également qu'il n'a pas recu des services compétents de mise en
demeure de mettre I'installation en conformité avec les normes existantes.
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Le BENEFICIAIRE, diiment informé de I'obligation faite a tout propriétaire
de maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour
amener les eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti
que la Commune peut contréler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et
vérifier leur maintien en bon état de fonctionnement. Faute de respecter les
obligations édictées ci-dessus, la Commune peut, aprés mise en demeure,
procéder d’office et aux frais du syndicat des copropriétaires aux travaux
indispensables.

Il est précisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit étre
distinct de I'installation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime
d’évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie
publique.

Le BENEFICIAIRE déclarant faire son affaire personnelle de la situation
sans recours contre le PROMETTANT.

Etat des risques et poliutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou
curatif (BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est annexée.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

La vente a intervenir sera soumise aux droits d’enregistrement, le BIEN
n’entrant pas dans le champ d’application de la taxe sur la valeur ajoutée.

Le tarif applicable sera celui de droit commun prévu par I'article 1594D du
Code général des impots.

Ou autres a définir selon la qualité de I'acquéreur
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PLUS-VALUES

L'ETAT FRANCAIS

Imp6t sur la plus-value :

Le vendeur déclare sous sa responsabilité :

- Qu'il ne sera pas soumis a I'impdt sur les plus-values compte tenu de sa
qualité.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Apres signature de la présente promesse, le BENEFICIAIRE ne pourra se
substituer aucune personne physique ou morale dans le bénéfice de celle-ci.

RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU BENEFICIAIRE

Au cas de déces du BENEFICIAIRE s’il s’agit d'une personne physique, ou
de dissolution judiciaire dudit BENEFICIAIRE s’il s’agit d'une personne morale,
avant la constatation authentique de la réalisation des présentes, les présentes
seront caduques.

Pour ce qui concerne I'indemnité d’'immobilisation, elle ne sera pas due et
celle versée devra étre restituée, et ce méme si le décés ou la dissolution
judiciaire survient aprés la réalisation des conditions suspensives.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles Iégislations
protectrices du BENEFICIAIRE venaient a entrer en application, le PROMETTANT
s’engage, a ses seuls frais, a fournir au BENEFICIAIRE les diagnostics, constats et
états nécessaires le jour de la vente.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de I'office
notarial dénommé en téte des présentes, la somme de mille cing cents euros
{1500,00 eur).

Il autorise d'ores et déja I’ office notarial a effectuer sur ladite somme tout
prélévement rendu nécessaire tant pour la publicité fonciére si elle est requise
que pour les frais de recherche, correspondance, demande piéces, documents
divers et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de 'acte
authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de I'acte
authentique et lui sera restituée en cas de défaillance du PROMETTANT.

Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du présent
avant contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de |'exercice de son
droit de rétractation s'il existe, cette somme demeurera intégralement et
forfaitairement acquise au notaire rédacteur au titre de I'article annexe 4-9 du
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décret 2016-230 du 26 février 2016 et de |' application des dispositions du
troisieme alinéa de I'article L444-1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET REDACTION

En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du
présent avant contrat, il est d( des a présent a I'Office Notarial, 323 rue Jean
Jaurés 3 TOULON (Var) , conformément aux dispositions de I’article annexe 4-9 du
décret 2016-230 du 26 février 2016, un honoraire, a la charge du BENEFICIAIRE,
fixé d'un commun accord entre ce dernier et le notaire rédacteur, a la somme
toutes taxes comprises de MILLE EUROS (1 000,00 EUR), qu’il verse ce jour a la
comptabilité de I'office notarial. Cette rémunération restera acquise a I'Office
Notarial, 323 rue Jean Jaurés a TOULON (Var) en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de
{'article L 444-1 du Code de commerce.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ,
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier I'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s’il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une
promesse de vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a
que pour effet d'informer les tiers de |'existence de la promesse sans pour autant
rendre |'acte opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse
synallagmatique s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre
acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication
n'est donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
I’alinéa deux de I'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a
la date de la sighature de I'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en
concours, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires
aleffet:

- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
accomplissement des formalités de publicité fonciere des présentes dans
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I’éventualité ou l'une des parties demanderait la publication du présent acte au
service de la publicité fonciére, d’effectuer toutes précisions pour mettre les
présentes en conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en
leur demeure ou siége social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au Tribunal
Administratif de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES
ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en
téte des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser 8 mesure
de leur réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de I'informer de
sujétions particulieres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation ne sont pas applicables.

En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

NOTIFICATIONS — POUVOIRS RECIPROQUES

Les bénéficiaires se donnent pouvoir réciproquement et a I'effet de signer
tout avis de réception de toute notification par lettre recommandée,
dématérialisée ou non, qui leur sera faite au titre de la présente acquisition,
voulant ainsi que la signature de l'un seul d’entre eux emporte accusé de
réception des deux.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code
civil.
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CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de |'article 1104 du Code civil, négociées de bonne
foi. Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune
d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION DU PROMETTANT

Le PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE,
en application de |'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel d'information dont seule est exclue I'information sur le prix de la
vente, l'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et
nécessaire avec le contenu du présent contrat, et dont I'importance pourrait étre
déterminante de son consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il
a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-
dessus.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du
Code civil permettant la révision du contrat pour imprévision.

Le mécanisme de I'imprévision nécessite un changement de circonstance
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend I'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes,
conformément a 'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles
d’étre transférées a des tiers, notamment :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,
etc.),

e |es Offices notariaux participant a I'acte,

e les établissements financiers concernés,
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e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites
dans une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-
803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou
ayant fait I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des
données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin
de mener a bien I'accomplissement de 'acte.

Les documents permettant d’'établir, d’enregistrer et de publier les actes
sont conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités.
L’acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte
porte sur des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Reéglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les
personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant directement
aupreés de |'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par
I'Office a I’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne
permet pas 'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés
de l[a Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties
dénommeées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des
présentes a la suite de leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées 3 l'acte
sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si
les feuilles de |'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.
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DONT ACTE sans renvoi
Généré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu,
jour, mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-
méme signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.




