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REGLEMENT DE COPROPRIETE
~~—TTTYEROS I

"‘“‘me LA BN L 4 iy wras $ TV P
JLC/CL / L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX
Ic trente et un octobre
PARDEVANT Maitre Henri VIDAL notatre. membre de la Société Civile
Prolessionnelle "Yvan BONGENDRE, Jean BRETON, Henri VIDAL et Philippe
BONGENDRE, notalres associé¢s”, titulaire d’'un Office notarial 3 SETE (Hérault)
soussigné,

A_COMPARU :

Monslecur Alain TABONI, Administrateur de Sociélés. demeurant a

SETE, 1 ruc du 4 scptembre,

LA SOCIETE "TAEONI IMMOBILIER" Soci¢té Anonyme au capital de

250000 TFaNes a6m g TZT.gtat Vauban,

Constituée aux tennes de qu sl.ﬂus ¢tablis par acte sous signatures
privées date & SETE du 14 Décembie 1988, enrcgistré a SE1E, Ic 18 Décembre
sulvant, bordereau 533 N° 9

Immatriculée au Registre du Commerce ct des Soclétés de SEIE, sous le
N° B 349 189 944

En sa qdalité¢ de Président Dirccteur Général de ladite Soclété. et
sépcialement habilité a Yeflel des présentes, aux termes dune délibération du
Conscit d’Administration de ladite Soci¢té, tenu le 14 Décembre 1988, et dont
une cople certifiée conforme demeunrera cl-jointe el annexée 4 un acle aux
présentes minutes en date du 29 Décemine 1988,

LEQUEL. préalablement au i1églement de copropriété et & I'état
descriptif de diviston concernant Vimmecuble ci-aprés désigné, a exposé ce qui
sult :

EXPOSE

Monsicur TABON! ¢s-qualités, préalablement § Vétablissement dn
cahter des chaiges contenaunt régicment de capropiiété de Fensemble immobilier
dénomnu¢ « ERQOS I » actuclicment en cotus de constiuction sur un Ltemain sis
sut le lertitolie de Ja Conunune de SETE [Hétnll), Hgurant au plan cadastial
1énové de celle cortunune, Qual Vauban sans numéro, sectiog 41 sous le N° 328
pour unc cotttenance de trofs ares trende trols  centiares, N°329  pour une
confenance de f1ofs ares tiente frots centiares, N " 330 pour une contenance
d'un are quatre vingt quatie centhnes, N 33 L pour une contenance d'un are
quatante neuf centiates ol N2332-pont une contenance de (rols ares tiente trols
centiares., sofl unc supcrticle totale de TRELIZE ares TRENTE DEUX centiares,

A exposé ce qul sull :

I- Acquisition du terrain ¢

L'immecuble ci-dessus désigné appartient en propie a la SA TABONI

N
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IMMOBILIER comparanic aux présentes, savolr | [ 2§ ouburems
- Ies constructions pour les [aire édifler. . e
- le terrain pour Favolr acquiy <avolr - pigrai
De 1A SOCIETLE FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES CePe N

(S.F.H.E.} Soci#té anonytne d H.L.M. au capltal de six cent solxante trots mille
sept cents franes, dont le stége social est @ PARIS 9°. 63 mie de la Vicloire,
immatrculée au registre dn commerce de PARIS, sousle n” B 612 016 703.
Sutvant contrat de vente recn par le notalie soussign® le 17 Janvier
1990 dont une expédition a été publice au deuwdéme bureau des tiypothéques de

MONTPELLIER le 2 mars 1990 volume 1990 P n° 2743. " “L%f
Cette vente a été consentle et acceptée moyennant le prix principal e ’ > o
un SIX MILLIONS DEUX CENT QUINZE MILLE FRANCS (5 215 000 FRS} A i
TOUTES TAXES COMPRISES. pavé comptant a concurrence de CINQ CENT ’ « Soma e
MILLE FRANCS (500.000 FRS). 4 m——
Quant au solde soit la somme de CINQ MILLIONS SEPT CENT QUINZE e e
MILLE FRANCS (5 715 000 FRS). l'acquéreur s'est engagé a le paver au vendeur “;‘fi“fj?
savolr : PuE
- 4 concurrence de UN MILLION QUATRE CENT MILI £ FRANCS 4 o e ¢
{1 100 006 FRS). le 30 Avril 1990, sans intérét, doule =T
- et A concurrence de QUATRE MILLIONS TROIS CENT QUINZE MILLE G dhaees >
FRANCS (1 315 00N FRS). le 30 Septembie 1990, avec Intéréts pour cetle derniére 3

somme, au taux de base bancaire. calculés a compter du 30 Aviil 1990.

Aux termes dudit acte la BANQUE HYPOTHECAIRE EURQPEENNE.
dont le siége social est a PARIS (5°) 21 rue Claude Bernard, s'est portée caution
bancatre de F'acquéreur 3 concurrence du soide du prix soit pour 8 715 000 Francs -
et le vendeur a dispensé le Notaire soussigné de prendre inscription de privilége
de vendeur pour sareté du paiement du solde du prix.

Audit acte la société venderesse a déclaré qu'elle était une société
anonyme ayant son slége social en France.
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Qu'elle n'était en contraventicn avec aucune dispositions légales -
régissant les soctétés. -

Qu'il n'existatt du chefl de la société aucun ohstacle nt aucune 1
restriction d'ordre Iégal ou contractuel a Ia libre disposition des tmmeubles
vendus et que ceux cf sont libres de tout privilége hypothéque et autres suretés
réelles.

| coaesi
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Le bien ci-dessus désigné appartiennait en propre a la SOCIETE
FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES, pour Favolr acquis de - )
La Société "GRAND CANAL”. Société & responsabilité limitée au capital 1
de 90 000francs ayant son siége social 3 SETE., 56, Quat de Bosc. o

Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigne le 1-1 Aoat 18987, .
publié au deuxiéme bureau des Hypothéques de MONTPELLIER_ le 2 Octobre 1987 = - -
volurne 536 N° 902.

Cette vente a été consentle et acceptée moyennant le prix principal TVA
comprise de TROIS MILLIONS SEPT CENT DIX HUIT MILLE DEUX CENT VINGT
CING FRANCS, payé comptant et quittancé a concurrencs de 2 335 121 francs, et
le solde soit la somme de 1 382 804 a €té stipulé payable le 30 Avril 1930 avec
indexatiots sur la variation du BT O,

Plus antérieurement encore

Le blen appartiennalt en propre a la SARL GRAND CANAL pour 'avolr
acquis avec dautres de :

La Soctété Anonyme PERNOD RICARD, Soclété au capital de 133 056
720 FRANCS ayant son siége social @ PARIS, 142, Boulevard Haussmann,

Sufvant contrat de vente recu anx présentes minutes par acte en date du
ler Décembre 1980 publié aun deuxiéme bureau des Hypothéques
deMONTPELLIER le 19 Décembre sutvant, voliime 463 N° 536,

Cette vente a été consentie et acceptée moyennant le prix principal de
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QUATRE MILLIONS NEUF CENT VINGT CINQ MILLE FRANCS payé comptant et
quitlancé audit acte d concurrence de UN MILLION DE FRANCS. Le solde, soft 1a
somme de TROIS MILLIONS NEUF CENT VINGT CINQ MILLE FRANCS A été
stipulé payable en quatre termes ¢! payé depuis ainst déclaié.

Audlt acle, le vendeur a falt les déclarations d'usage d'état civil et de
capacité ct déclaré notamment que le bien vendu est libre de tout privilége
spfctal tmmabilier, de saiste, ¢t de toute inscriplion dhypothéque
conveniionnelle, judictalre ou légale

I rest pas £t et plus ample relation de Foupine de ptopuété da blen
vendn A I requéte des patties qut décliue se rélérer en tant (ue de besoin aax
acles dont I'analyse précéde

H - Rappel des CONDITIONS PARTICULIERES contenues dans Facte du
14 Aofit 1987 cl-aprés littéralement ramenées

"En outre la présente vente est consentie el acceptée moyennant les
"charges el "conditions particuliéres cl-apiés:

"L'acquércur devra acquitter les taxes aflérentes au permis de
"construlre (Taxe locale d'équipement, cscpaces verls, additionnelles cle...).

"I devia aménager les coulolrs de secours permettait Faceés direct au
"parking qual Vauban, ce en application de la réglementation en vigucur en
"matiére d'incendie tel que prévu dans les plans daménagement du rez de
“chaussée correspondant au permis de construlte obtenu.

"S1 l'acquéreur, par pennis de construire modificatif ou pour toute
"autre raison dégageall en regard de la réglementation en vigueur des besolns en
"place de stationnement au déla des 91 places administrativement affectées et
"priscs sur 'ensemble des parkings Hmiirophes des parcelles vendues., il déclare
"prendre & sa charge les taxes qui pourralent ¢ire réclamées par Fadministration
"a ce sujel.”

"Il est enfin stipulé que immeuble & édilier sur 1a parcelle cadastrée
“scetion Al n® 328 ne pourr:t avoir une profondeur supéricure & quinze métres de
“"maniére 3 ne pas obtruer les [énélics de la résidence "LE MAJEUR™ il est créé au
"profit de Ia parcelle cadastrée section Al n” 327 {fonds dominant) et 4 1a charge
"de 1a parcelle cadastrée section Al n” 328 (fonds servant) une servitude de vues
"droits et obliques résullant de la création des fenétics dont il a éLé€ question
“ci-dessus. Lerigine de propri¢té de ia parcelle cadastrée section Al n° 327 est la
“méme que celle de la parcelle cadastrée section Al n® 328"

10- Permis de construlre :

Par airété en date du 28 mat 1990, sous le N™ 031.301.90.7.1268 délivre
au nom de 1a S.A TABONT IMMOBILIER - EROS {11

Monsleur le Maire de 1a Ville de SIETE a autorisé Pédification d'un
batiment d usage d’habitatfon devant comprendre QUATRE VINGT SEIZE (96)
logements.

Ce permis de construire a été autorisé sous les conditions paticulicres
sulvantes :

"Le pernis de conslruire est accordé pour le prajet décrit dans la
demande sus-visée”

"Le pétitlonnalie cst redevable d'une participation pour raccordement
au réscau d'égout d'un montant de 171 700 Francs {1700 Frs x 101). Cette
participation sera acquitiée an fur ¢t a mesure de la mise hors d'eau des trois
trames du bitiment”.

"Il sera tmpérativerment {enu compte de avis du Service Incendic™

“Laménagement du trottoir an dioft Jde 12 propriété scra 2 la charge du
conslructeur”.

Une ampliation de cet anrdté et de ses pictces annexes feront
Fobjel d'un acte de dépot au rang des présentes minutes en sulle des
présentes,
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CECI EXPOSE. les comparants ont établt de In mantéres sutvante le
réglement de copropriété et I'état descriptif de diviston fatsant Pobjet des
présentes.

PREMIERE PARTIE

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

chapitre ley
Obict du régiement

Arllcle lex

Le présent réglement a été diessé conformément anx dispositions de I
lot n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée et du décret n°67-223 du 17 mars 1967
de lalot N° 85-1470 du 31 Décembre 1985 dans le but -

17/ D établir la désignation et P'état descriptif de division de
I'immeuble ;

27/ De déterminer les parties communes aflectées a V'usage de plusienss
ou de tous les copropriétalres. et les parties privatives affectées a Fusage exclusif
de chaque copropriétaire ;

3"/ De f{ixer. e¢n con<équence, les «roits et obligations des
copropriétaires tant sur les installations qut seront leur propriété exclusive que
sur les parties qui seront communes ;

4°/ D'organiser I'administration de 'inuncuble :

5"/ De préciser les conditions d'amélioration de I'immeuble, de sa
reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de
litiges.

Les dispositions de ce réglement et les modifications qui i seraient
apportées seront obligatolres. pour tous les copropriétaires et oconprnts dune
partle quelconque de 'imumeuble. leurs ayants droit et leurs avants cause. Elles
feront la loi commune a laquelle ils devront tous se conformer

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots
composant l'immeuble appartiendront & au moins deux personnes.

chapitre II
Désignation et division de I'immeuble

I. Désignation

Le présent réglement de copropriété s‘applique a un fmmeuble 3
construire sur un terrain sis sur le terrilnire de la Commune de SETE (Hérault),
flgurant au plan cadastral rénové de cette commmune, Quat Vanban sans numéro.
section Al sous le N™ 328 pour une contenance de trois ares trente trois centiares,
N" 329 pour une contenance de trois ares trente trois centiares. N 7 330 pour une
contenance d'un are quatre vingt quatre centiares, N° 331 pour une contenance
d'un are quaranie neuf centiares et N° 332 pour une contenance de trois ares
trente trofs centiares, solt une superficie totale de TREIZE ases TRENTE DEUX
centiares,

Cet ensemble comportera trois Batimenis A, B et C et sera dénommé
"ERQS IT".

Le comparant déclare que la construction dudit ensemble zmnobilier
sera réalisée en trots tranches, dont la premiére ne portera que sur ia
construction du Bitiment A.

En conséquence. le présent cahier des charges contenant réglement de
copropriété régtra lenscmble de 1a résidence qui sera dénommeée "EROS T mals
tl sera établt par le présent acte que I'état descriptif de cette premiére tranche.

La SA TABONI IMMOBILIER procedera ultérienrement i
Fétabliscement d'un état descriptif complémentatre aux termes duqguei, le lot N»
QUARANTE SEPT {47} cl aprés eréé sera supprimé purement et shiimplement et

[
||



remplacé par autant de nouveaux lots que de locaux distincts & créer dans les
Ballment B el C avec réparililon entre ces divers lols des SOIXANTE MILLE
CINQ CENT TREIZE/CENT MILLIEMES (60.513/100.000°) momentanément
aflectés audit lot QUARANTE SEPT.

I1 demeure stipulé que le propriétaire du lol N° QUARANTE SEPT (47) et
éventuellement tous acquércurs de ce lot cédé en totalité ou particllement

auxquels le bénéfice de la présente stipulation serait transféré pourra édifier
diverses construction a venir. Il aura les pouvoirs les plus élendus pour établir
{ous additifs et modificalifs que besoin sera au réglement de copropric¢té et 4
I'état descriptif de divislon, cect sans autre restiiction que celle de ne pas porter
atleinte a la composition des lots dont le propriélaire du lol QUARANTE SEPT
{17} maurait plus l1a propriété ct de naugenter en acune maniere ies charges
Incombant auxdits lots.

Le propri¢iatie pourra nolamment procéder dés qull avisera :

- & loutes subdivisions du lot N® QUARANTE SEPMT dont il s'agit,

- & 1a formation des lols composant chaque bathient et a Fatirtbution
des tantiémes de copropricté y allérents,

- indieation des parties conmnunes particulicres pour  chague
batiment cn complément des stipulations  déja énoncées au réglement de
copropriété,

- Ia mise & jour de Ta désignation générale de Tensemble hnmobitiler
découlant des constructions nouvellement édifiées et des diflérentes clauses du
réglement de copropriété.

- et généralement a toutes modifications ou additions que besoin sera
sans aulres 1éserves que celles cf-dessus stipulees.

Les altiibutions de tanticmes de copropri¢té aux lols nouveaux
résullant des stipulations ct-dessus el de toutes téunlons ou subdivisions des lots
de copropriété ci¢és par les préscnles  auxqucelles pourtont  procéder le
propriétaire du lot N° QUARANTE SEPT., pourront étie faites par ledit
propri¢talie ainst qu'il le jugera convenable, suns auntorisation de I'assemblce
générale des copropriétaires, les chaiges devant étre réparties de la manicre
proportionnelle, compte tenu des allectations de tantiémes.

Aprés achévement des constructions pouviunt étre édifiées sur les
parles de terrain dont le droit de Juuissance exclusive et particuliére entre dans
la composition du lot N® QUARANTE SEI'T, celles desdites parties de terrain ne
supportant pas de construction, nmayant par recn d'alfectation spéctale ct ne
faisan{ pas l'objet d'un droil de jouissance exclusive et particuliére seront
aménagées par le propriélaite dit lot N° QUARANTE SEPT et 3 ses {rais exclusifs.
en nolamment espaces libres. gui seront alors purcment et simplement
incorporés aux partics communes géncérales et alfectés a l'usage des
copropriétaires de ensemble Inumobiller, qui par suile de celte Incorporation,
en supporteront les frais d'entretien dans les mémes proportions que les autres
charges générales, dont Ia 1épartition est élablie ci-avant, cest A dite an prorata
des quoles parts de copropri¢té contenues dans les lots.

Enfin, 11 est expresséiment stipulé que 1ant qur'l existera un lot dit "de
surplus”, portant actuellement le N° QUARANTE SEPT | e propriétaire dudit lot
ne sera tenu aux charges de copropriété générales et spéciales que pour les
batiments terminés et mis en état d'habitabilité compris dans leur lot ou Issus
dudit 1ot et ce . au fur et & mesure de I'achévement des travanx.

1l devra néanmots les charges allérentes audit lot et correspondant aux
impots fonclers et autres, quel que soit Mavancement des travaux

Clauscs_particulidres @

1 esl fcl stipulé que e syndicat des copropri¢laire ne pourra
stimmiscler en aucnne maniéie dans les travaux de construction des bitiments
non encore édifiés, la soctété de construction conservant seul, jusqu'a
I'achévement complet des travaux ¢t lcur mise &  disposition aux
copropriétaires, fa qualité de maitre de l'ouvrage avec les  pouvoirs ct
prérogatives y altachés.

ilm
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Le statut 1égal et conventionnel de la copropriété des immeubles batis
ne reccvia application, pour chacune des tranches, qu'au {ir et 3 mesure de
f'achévement des batiments et éléments cemposant chacune d'elles.

11 en sera ailnsi sépcialement des dispositions du réglement de
copropriété relatives aux travaux et aux charges de I'ensemble immobilier.

Tant que les batiments composant chacune des tranches tie seront pas
achevés, Ia société de construction procédera librement a ia diviston du ou des
lots luf appartcnamt. afférents 3 ladite tranche. ainsi que des druits et charges y
attachés, sans aucune intervention des copropriétaires et apportera scule les
modifications corrélattves a P'état descriptif de diviston, aux plans et a I'état de
répartition des charges générales et spéciales ainsi qu'il a éLé stipulé plus haut

Il est Ici précisé que les copropriétaires et occupants des batiments
achevés devront supporter les inconvenients inherents a la réalisation des
batiments et ouvrages compris dans les tranches ultérieures

La premiére tranche objet du présent réglement comportera trente cing
appartements de divers types, quatre locanx commmericaux, un parking, quatre
garages, et deux celliers.

BATIMENT A

Cet inmuneuble sera dénommeé comme dit cl-dessus ™ EROS III ™ et sera
¢tlevé de sept étages sur rez de chaussée ;

Il comprendra :

-Au rez de chaussée :

Quatre garages. un parking. deux celliers et deux locaux commerciaux,
- Au premier élage :

Deux locaux commerctaux,

Six appartements dt; divers types. |
Six appartements de divers types, F
- Au quatriéme étage :
Six appartements de divers types.
- 1jé o -
Six appartements de divers types.

.

Six appartements de divers types. 5 -
Cinq appartements de divers iyvpes. .

Cet immeuble sera desservi par un ascenseur.

Plansg s

Demeureront annexés aux présentes aprés mention, savolr :

- un plan du septiéme étage .
- Un plan mezzanines, 4
- Un plan coupes. <

- un plan de situation, T

- un plan de masse, o

- un plan d'ensermble, e T

- un plan du rez-de-chaussée : IR
- un plan du premier étage Ll

- un plan du deuxiéme étage. L

- un plan du trolsiéme étage. -

- un plan du quatriéme étage, =

- un plan du cinquiéme étage, e |
- un plan du sixiéme étage, LN
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- Un plan facade avant,
- Un plan facade arriére.

Le tout établi par Monsicur Plerre BRUGVIN, Architecte, DPLG,
demeurant & SETE, 24 quai d'Alger.

Servitudes, charges et mitoyennetés

Comme conséquence, de la dédiston de Ia SA TABONI IMMOBILIER de
procéder 3 la réalisation de son programme en {rois tranches, ainst qu'll scra dit
cl-aprés, Monsieur TABONI, compiarant, an nom de la Socleéte quil seprésente
créé au profit et 3 la charge tant de Vinunenble fdsant Fobjet du présent état
descriptif de division que du reste de Ia propriété desting a Fassiette (uture des
tianches de construction, une servitude téciprogue de Jjours et de vues.

En conséquence, les fulins acquéremns on coprapriétalres de chacun des
fmmeubles A construtre auront le dioft de pratiguer dans les murs des
immenbles colleetifs A édifier on en cours d'édification ou a ¢édilier
uliéricurement, toules ouvertures, fenétres. vitrines jours el vues que bon leur
semblera sans que les autres propri¢taires ou copropiriélalies puissent y metire
obstacle A quelque ttie que ce solt, el pour quelque cause que ce soll.

En oulre il est créé au prolit de Fensemble de 1a parcelle destinée i
recevoir l'assictte des futures tranches de construction projetées un drolt
réciproque d'accés et de passage a picd et avee tous véhlcules existants ou d eréer
a {ravers toutes les vofes de desseife intérfeures et extéricures de I'mmmeuble
{cage d'escalier, ascenseun).

Enfin tous les 1éseanx fuhins des tranches 3 1éaliser ainst que ceux de la
tranche objet des présentes seront 1accordées el les voies de desserte seront
¢tendus et prolongés pour Fagrément ot Mutilisation de toutes les tranches de
I'ensemble projeté.

En conséquence, (I sera piéva dans les réglements de capropiiélé et état
descriptif de 1a deuxiéme et tioisiéme t1anches .

- Ie raccordement des divers 1ésenux,

Pour lorigine de propriété, les servitudes. charges diverses ct
mitoyennetés, 1l est renvoyé anx énonciations contenues dans le contrat de
vente passé en I'étude de Maitre Henil VIDAL notaire soussigné, le 17 janvier

1990.

11 Etat descriptif de division

Article 3

L'immeuble ci-dessus désigne est divisé en QUARANTE SEPT (47) lots
numérotés de 1 a 47 dont la désignation comprend pour chacun d'eux,
I'indication des parties privatives et une quole-part indivise des partics
communes, exprimée en dix millicines.

Les lots comprennent :

AU REZ-DE-CHAUSSEE

LOT NUMERO UN (1) : ¢/
Un garage d'une supeificic d'enviton 13,60m2 portant le N°39 sur le
plan,

Avee les 46710 000" des paaties conmmunes spéciales au hatiment A,
Et les 182/7100.000" du sol ¢t des pattics communes gencrales.

LOT NUMERQ DEUX (2} : <
Un garage d'unc superficic d'enviion 12.85m2 portant le N°40 sur le
plan,

Avec les 45/10.000° des parties conununes spéciales au bhatiment A,
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Et les 177/100.000° du sol et des partles communes générales.

s &

10T NUMERO TROIS (3) ;
Un garage d'une superficle d'environ 15.68m2 portant le N°41 sur le
plan,

Avec les 55/10 000° des parties comumnunes spéciales au batiment A,
Et les 217/100.000" du sol et des parties communes générales.
-

4) ;
Un garage d'une superficie d'environ 1.1.00m2 portant le N"42 sur le
plan,

Avec les 51/ 10 000" des parties commuues spéctales au batimment A,
Et les 201/100 000" du sol el des parties communes générales.

LOX NUMERO CIN@ (31: <

Un parking dune superficte d'environ 11.30m?2 portant le N"43 sur le
plan,

Avee les 41/10 000 des parlics communes spéctales au Batiment A,
Et les 162/100 000" du sol et des parties communes géncrales.

SIX(6):
Un cellter Fune superficte d'environ 3.15m2 portant le N 44 sur le
plan,

Avec les 6/10 000" des parties communes spéciales au batiment A,
Et les 24/100 000" du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERQ SEPT (7); <

Un celller d'une superficle drnviron 3.48m2 portant le N°45 sur le
plan,

Avec les 7/10.000° des parties comimunes spéciales au batiment A,
Et les 27/100.000" du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO HUIT (8} ; ~

Un lecal & usage commercial ou prolessionnel d'une superficie
d'environ 143,80m2, portant le N1 sur le plan,

Avec les 497 /10 000° des parties communes spéciales au hatiment A,
Et les 1963/ 100 000" du sol et des parties communes générales.

-
LOT NUMERO NEUF (9) ;

Un local & usage commercial ou professtonne! d'une superficie
d'environ 50.91m?2. portant le N°2 sur le plan.

Avec les 177/10.000° des parties communes spéciales au bitiment A
Et les 699/100 000° du sol et des parties communes générales.

AU PREMIER ETAGE

'
LOT NUMERQ DIX (10] :

Un local & usage commercial ou professionnel dune superficie
d'environ 275.51m2. portant le N'1 bis sur le plan,

Avec les 948/ 10 000" des parties communes spéciales au bitiment A,
Et les 3744/100.000° du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO ONZE (11) :

Un local a usage commercial ou professionnel d'une superlicie
d'environ 106.80m2. portant le N°3 sur le plan.

Avec les 367/10.000° des parties communes spéciales au batiment A,
Et les 1449/100 Q00" du sol et des parties communes générales.
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AU DEUXIEME ETAGE

LOT NUMERQ DOUZE (12):

Un appartement c6té quat de type T2a d'unc superficie d’environ
45.19m2 , poriant le N4 sur le plan, comprenant : hall, séjour. culsine. chambre,
salle de bains, w.c, dégagement ct rangement avec unc loggia d'une superficic
d'environ 6.44m2.

Avec les 166/ 10.000° des partics communcs spéclales au bitiment A,

Et les 656/100.000° du sol ct}cs partles communes générales.

LOT NUMERO TREIZE {13) -

Un appartement colé qual de type T-1 d'une superficle d'environ 80m2.
portant le N°5 sur le plan, comprenant @ hall, s¢jour, culsine, trois chambres,
salle de bains, w.c, dégagement et rangement avec une loggla d'une superficic
d'environ 11m2.

Avec les 294/10.000” des partics commmunes spéciales au batiment A,

Et les 1161/100.000" du sol et des parlies communes générales.

LOT NUMERQ QUATQRZE (14): »

Un appartament cot¢ quat de type T2b d'une supeificle d'environ
45.19m2 . portant le N°6 sur le plan. comprenant : hall, sé¢jour, culsine, chambre,
salle de bains, w.c, dégagement et rangement avec une loggla d'une superficle
d'environ 6,41m2.

Avec les 166/10.000° des parties connnunes spéciales au bitiment A,

Et les 656/100 0007 du sol ¢t des pmities communes générales,

LOT NUMERO QUINZE, (15); *

Un appartement colé sud de type T2¢ d'une superficle d'enviion
46.62m2, portant le N°7 sur le plan, comprenant : hall, séjout, culsine, chambre,
salle de balns, w.c, dégagement et tangement avee une loggia d'une superticle
d'environ 6m?2.

Avee les 171/10.000° des parties cotmunes spéctales an batiment A,

Et les 6757 100.000° di1 sol ¢t des pattles comimunes géncrales.

LOT NUMERO SEIZE (18): *"

Un appartement coté sud de type T3a d'une superficte d'environ 60m2,
porlant le N°8 sur le plan, comprenant : hall, s¢jour, cuisine, deux chambres,
salle de bains, w.c, dégagement et rangement avee une loggia d'une superficic
d'environ 7m2.

Avee les 219/10.000” des parties conununes spéclales an bathnent A,

Et les 865/100.0007 du sol ¢t des parties communes générales.

v

LOT NUMERQ DIX SEPT (17} :

Un appattement coté sud de type T3h d'une sapetficie d'environ 6G0m2.,
portant le N*9 sur le plan, comprenant : hall, s¢jour, cuisine, deux chambres,
salle de balns, w.c, dégagement ct rangement avee unce loggia d'une superficic
d'environ 4,90m2,

Avee les 216/10.000" des parlies communes spéctales au bathment A,

Et les 853/100.000° du sol ¢t des parties communes générales.

AU TROISIEME ETAGE

LOT NUMERQ DIX HUIT (18) : d

Un appatlement ¢oté qual de type T2a d'une supetficle d'envlion
45.19m2 | portant Ic N°10 sur lc plan, compicaant © hall, séjour, cuisine,
chambre, salle de bains, w.c. dégagement cf rangement avec une loggia d'une
superficie d'environ 5m2.

Avee les 164/10.000° des parties connmunes spéctales au batiment A,

Et les 647/100.000" du sol ct des parties communes générales.




DIX 19} ; <

Un appartement coté quat de type T4 d'une superficie d'environ 80m?2.
portant le N"11 sur le plan. comprenant : hall. séjour. cuisine, trois chambres,
salle de bains. w.c. dégagement et rangement avec une loggia d'une superficie
d'environ 11m2.

Avec les 294/10.000" des parties communes spéciales au batment A,

Et les 1161/100.000" du sol et des parties commuin < générales.

-

LOT NUMERQ VINGT {20} ;

Un appartement c¢6té quai de type T2b d'une superficie d'environ
45,19m2, portant le N"12 sur le plan, comprenant - hall, séjour. cuisine.
chambre, salle de bains. w c. dégagement et rangement avec une Inggta d'une
superficte d’environ 5m2.

Avec les 164/10.000" des partles communes spéciales au batiment A,

Et les 617/100 000° du sol et des parties communes générales

LOT NUMERQ VINGT ET UN (21) &~

Un appartement o6té sud de type T2¢ d'une superficic denviron
46.62m2, portant le N 13 sur Ic plan. comprenant : hall. séjour. cuisine,
chambre, salle de bains. w ¢, dégagement et rangement avec une loggia d'une
superficte d'environ 6m2.

Avec les 171/10.000° des parties communes spéciales au batiment A,

Et les 675/100.000° du sol et des parties communes générales.

LOT NUMEROQ VINGT DEUX (22} :

Un appartement coté sud de type T3a d'une superficie d'environ 602,
portant le N°14 sur le plan, comprenant - hall, séjour, cuisine. deux chambres,
salle de hains, w e, dégagement et rangement avee une loggia d'une saperficte
d'environ 7m2

Avec es 219/ 10 000 des parties communes spéciales an biatiment A,

Et les 865/100.000" du sol et des parties comniunes générales,

LOT NUMEROQ VINGT TROIS (23] : »~

Un appartement coté sud de type T3b d'une superficie d environ 60m2.
portant le N°15 sur le plan, comprenant : hall. séjour, culsine. deux chambres,
salle de bains. w ¢, dégagement et rangement avec une loggia d'une superficte
d environ 4,90m?2.

Avec les 216/ 10.000° des parties comnunes spécfales au batiment A,

Et les 8537100 OO du sol et des parties cominunes générales.

AT ETAGE

LOT NUMERQ VINGT QUATRE (24) ; -

Un appartement cété qual de type T2a d'une superficie d'environ
45.19m2. portant le N"16 sur le plan. comprenant : hall, séjour. cuisine,
chambre, salle de bains, w.c. dégagement et rangement avec une loggia d'une
superficte d’'environ 5m2.

Avec les 161/10.000" des parties communes spéciales au batiment A,

Et les 617/100.000" du sol et des éattles communes génerales

LOT NUMERQ VINGT CING (25): ¥
Un appartement c6té qual de type T3 d'une supetrficie d'environ

69,10m2, portant le N"17 sur le plan, comprenant : hall. séjour. cuisine. deux
chambres, salle de bains. w.c, dégagement et rangement.

Avec les 233/10 000" des parties communes spéciales au batimaent A,
Et les 9410/100.000° du =sol et des parties communes générales.
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Un appartement coté quat de type 12b d'une supetficle d'environ
59.96m2, portant le N°18 sur le plan, comprenant : hall. s¢jour, culsine, deux
chambres. salle de balns. w.c. dégagement el rangement avee une loggta d'une
superficic d’environ 9m2.

Avec les 222/10.000" des parlies communes spéclales au bitiment A,

Et les 877/100.000” du sol ¢t des parties conununes générales.

LOT NUMERQ SEPT (27):

Un appartement cot¢ sud de type T2¢ d'unec superficic d'ecnviron
46,62m2. portant le N°19 sur le plan, comprenant : hall, séjour, cuisine,
chambre, salle de bains, w.c. dégagement el rangement avec une loggia d'une
supetficte d'environ 6m2.

Avee les 171/10.000” des parties conununes spéclales au bitiment A,

Et Ies 675/100.000° du sol ¢t des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT HUIT (28):

Un appartement ¢6té sud de type T3a d'unc supctficie d'environ 60m2,
portant le N°20 sur le plan, comprenant @ hall, s¢jour, cuisine, deux chambres.,
salle de bains. w.c, dégagement et rangement avec une loggia d'une superficle
d'environ 7m2.

Avec les 219/10.000" des parties communes spéclales au bitlment A,

Et les 865/ 100.000" di sol ¢f des partles communes générales.

LOT NUMERO VINGT NEUF (29):
Un appartement coté sud de type 13h d'unc superticie d'environ 602,
portant le N°21 sur Ie plan, comprenant @ hall, sé¢jour, cuisine, deux chambres,

salle de batns, w.c, dégagement ¢l rangement avec une loggla d'une superficie
d’environ 4.80m2.

Avee les 216/10.000” des patlies communes spéclales au batiment A,
Et les 853/100.000” du sol et des parties communes générales.

AU CINQUIEME ETAGE

LOT NUMERO TRENIE (30): <

Un appartement cHlé qual de type T2a d'une superficic d'environ
415.19m2. portant le N°22 sur le plan. comprenant : halll séjour, cuisine,
chambre, salle de balns. w.e. dégagement el rangement avee une loggia d'une
supcrficie d'environ 5m2.

Avec les 164/10.000° des patties communes spéclales au batiment A,

Et les 617/100.000" du sol ¢t des parties communes générales.

LOT NUMERQ TRENTE ET UN (31) :

Un appartement ¢dlé quad de type T4 d'une supetficie d'enviton
79.83m2, portant le N°23 sur le plan, comprenant : hall, séjour. cuisine, trois
chambres, salle de bains, w.c, dégagement rangement el cellier avec unce loggia
d'unc superficic d'environ 9.60m2.

Avee les 291/10.000° des parties commnines spéciales au batliment A,

Et Ies1119/100.000™ du sol ¢t des partics communes générales.

LOT NUMERO TRENTE DEUX (32) : s

Un appartement cOlé qual de type T2h d'une superlicic d'enviton
45,192, portant le N°24 sur le plan, comprenant : hall, sé¢jour, cuisine,
chambre, salle de batns, w ¢, dégagement ¢t rangement avee une loggia d'une
superficie d'enviion 5m2.

Avcc les 164/10.000° des parties commpnes spéciales au batiment A,

Et les 617/100.000” du sol et des pnru&: conununes géncrales.

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) :
Un appariecment c6lé sud de lype T2¢ d'une superficle d'environ
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46,62m2, portant le N°28 sur le plan. comprenant : hall. séour. cuisine.
chambre, salle de bains. w.c, dégagement et rangement avec une loggia d'une
superflcie d'environ 6m?2.
Avec les 171/10.000" des partics communes spéciales au batiment A,
Et les 675/100.000" du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERQ TRENTE QUATRE (34} : r

Un appartement coté sud de type T3a d'une superflcle d'environ 60m2.
portant le N"28 sur le plan, comprenant : hall. séjour, cuistne. deux chambres,
salle de bains, w.c, dégagement et rangement avec unc loggia d'une superficie
d'environ 7m2.

Avec les 219/10.000" des partles communes spéciales au batiment A.

Et les B65/100.000" du sol et des py#fics communes générales.

LOT NUMERO TRENTE CINQ (35) ;

Un appartement coté sud de type T3b dune superficle d'environ 60m2.
portant le N°27 sur le plan. comprenant : hall, séjour. culsine. deux chambres.
sallc de bains, w.c. dégagement et rangement avec une loggia d une superficie
d'environ 4,90m2.

Avec les 216/10.000" des parties communes spéciales au batiment A,

Et les 853/100 000" du sol et des parties communes générales.

AU SIX;:EMFE, ETAGE

LOT NUMERO TRENTE SIX (36): #

Un appartement coté quat de tvpe T2a d'une superflicie d'cuviron 52,
portant le N"28 sur le plan. comprenam - hall. séjour. cuisine. chambire, salle de
bains, w.c. dégagement et rangentent avec une loggia d'une superficie d'environ
5m2.

Avec les 163/ 10.000” des partles communes spéclales au biatiment A,

Et les 613/100.000" du sal et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SEPT (37): ¥

Un appartement coté qual de type T3 d'une superficte d'envtron
63.70m2, portant le N'29 sur le plan. comprenant : hall. s€jour. cuisine. deux
chambres, salle de balns, w.c, dégagement rangement et cellier avec une loggia
d'une superficie d'environ 1,60m2.

Avec les 228/10.000° des parties communes spéciales au batiment A,

Et les 900/100.000" du sol et des parties comnmmnes générales

LOT NUMERQ TRENTE HUIT (38): ¢
Un appartement co6té quat de type T3 d'une superficte d'environ
59.96m2, portant le N"30 sur le plan. comprenant : hall. s¢jour, cuisine. deux

chambres. salle de bains, w ¢, dégagement et rangement avec une lnggia d'une
superficie d'environ 9 m2.

Avec les 222/10.000" des parties cominunes spéciales au batiment A,
Et les 877/100 00X du =0l et des parties communes générales.

'

TRENTE NE! :

Un appartement coté sud de type T2¢ d'une superficte d'environ
16.62m2. portant le N"31 sur ir plan, comprenant : hall. séjour, culsine,

chambre, salle de bains. w c. dégagement el rangement avec une loggia d'une
superficie d’'environ 6m2.

Avee les 171710000 des parties communes spéclales au bitiment A,
Et les 675/100 0007 du sol et des parties communcs geénérales.

LOT NUMERO QUARANTE {40}: #

Un appartement coté sud de type T3a d'une superficte d’environ 60m2.
portant le N°32 sur le plan, comprenant : hall. séjour. cuisine. deux chambres.
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salle de bains, w.c, dégagement ¢t rangement avec une loggta d'une superficic
d'environ 7m2.
Avece les 219/10.000° des partics conununes spéciaies au bitiment A,
Et les 865/ 100.000" du sol et des parties communcs générales.

LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41) ; -

Un appartement cole sud de type T3b d'une superlicic d'environ 60m2,
portant le N°33 sur le plan, compienant : hall. séfour, cuisine, deux chambres,
salle de balns. w.c. dégagement ¢t rangement avece une loggia d'une superficte
d'environ 4,90m2.

Avee les 216/10.000” des paities communes spéciales au bitiment AL

Et les 8537100.000” du sol ¢t des parties conununes générales.

AU SEPTIEME ETAGE
LOT NUMERQ QUARANTE DEUX (42); 7

Un appartement ooté qual de (ype T3 Duplex dune superficic totale
d'envlion 74,12m2, portant le N'34 sur le plan, comprenant -

- au premifer niveau @ séjour repas, caisine, dégagement, placard ct w.e.

- au second niveau : deux chambres, salle de bains, w.e el mngement,

Et deux terrasses diune superficie totale d'environ 27ma2.

Avce les 302/10.000" des parties communes spéciales au bhitiment A,

g Et les 1193/100.000° du sol et des parties conununes générales.
ekt

A
oy LOT NUMERO QUARANTE TROIS (43) :

1 Un appartement ¢oté quai de type 13 Duplex d'une superficie totale
. :"‘3 d'environ 56.35mn2, portant le N°35 sur le plan, comprenant :
T3 - au premier niveau : s¢jour, kilchenette avec une lerrassc d'une
a1 superficle d'environ 11.10m2,
T - au sccond niveau : chambre, placards. salle d’'eau avec w.c et
] dégagement,

Avee 1es 214/10.000° des parties communes spéclales au batiment A,

Et les 815/100.000° du sol ¢t des partles conununes générales.

: LOT NUMEROQ QUARANTE QUATRE (44) :

. Un appartemeit colé quai et sud de type T6M d'une superficie totale

: d’'environ 180m2, portant le N°36 sur Ie plan, comprenant :

N - au premier niveau : hall d'entiée. dégageient. placards, bains. W:C;

deux chambres, salon, cellier, kilchenette, icpas.

i - au second niveau : mezzanine.,

; Avec terrasses d'une supcerficie tolaie d'environ 47m2.

: Avee les 700/ 10.000" des parties communes spéciales au hatiment A,

: Et les 2765/ 100.000" du sol ¢t des partics communes générales.

4 .

‘ LOT NUMERO QUARANTE CING (45) : 4

‘ Un appartement coté sud de type 13 Duplex d'une superficie totale

. d'environ 61.06m2. poriant le N°37 sur Iec plan, compicenant :

A - au premier niveau : séjour, kitchenette, ehambre, salle de bains, w.c et
}' dégagement. avec une loggin d'une supetficte d'environ 6.30m2,

; - au second niveau : chamine, salle d'eau ¢t placards, avec une terrasses

: d'une superficte d'environ 7. 75m2.

- Avee les 2457 10.000" des parties communes speéctales au Batiment A,

% Et les 968/100.000" du sol ¢t des p:ull;; communces géncérales.

R LOT NUMERQ QUARANTE SIX {46) ;

e Un appartement coté sud de type 12 d'une supetlicie totale d'environ
Tl 44,97m2, portant lc N°38 swi le plan, comprenant @ hall, s¢jour, chambre,
IS kitchenclie, salle de bains. w.c. placards el dégagement. avee une terrasse d'une
= superficle d’'environ 6m2.

T Avee les 165/ 10.000" des parties communes spéciales au bitiment A,
e

/ \
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Etles 651/100000° du sol et des partles communes générales.

- Et le lot N° QUARANTE SEPT (87} : ¢

Constitué par la joufssance privative du rez de chaussée de I Immeuble
B et C et le doit d utiliser cette partic et d'y édifler toutes constructions pour une
superflcie hors oeuvre nette de 5281 métres carés. tel que le tont est figuré sur
les plans demeurés joints et annexés aprés mention au dépot de permis de
construtre susvisé.

La nropriété exclusive et particuliére des constructinns édifices

Avec les 60.513/100.000°du sol et des partles communes générales,

chapitre I}
Parties communes ¢t parties privatives

1. Définition des parties communes W
anticle 4 ,;I'Z- -
Les parties cominuries sont celles gul ne sont pas affectées A 1usage exclusif dun L
copropriétatre déterminé. Elles appartienncnt tndivisément a iensemble des Dy 1
copropriétatres, chacun pour la quote part de droits afférente & chaque lot, alnst qutl est I &
indiqué dans l'état descriptif de division qui précede. : A
Elles comprennent notamment : - 2
La totalité du sol. c'est A-dire 'ensemble du terrain. en ce compris le sol des b= N
parties construltes, de la cour et des Jardins ; S 4
Les fondations, les gros murs de fcade et de refend. les mure plgnons. mitoyens - .
ounon: - LT
Le gro- cruvre des planchers, A Fexclusion du revétement des sols * e
Les couvertures du batiment et toutes les terrasses accessibles ou non accessibles & -5
- les souches de cheminées ; - E
- les conduits de fumée [coflres et gaines). les tétes de cheminées ; les tuyaux -
d'aération des W.C. et ceux de ventilatinn des salles de bains
Les ormnements des fagades. les balcons et lnggias {a Texclusion des garde- corps,
balustrades et barres d'apputl et du revétement du sol ) ;
Les vestibules et couloles d entiée, les escallers. leurs enges et palters
Les descentes, enulohis ot dépgagements des caves, les locaux de Ia chaufferie, cenx
des machines. de 1 ascenseur. des compleurs et d=s branchements d'égouts, les soutes et les
réserves de combustibles :
Les rampes d'accés, couloirs de circulation, poste de lavage et (ous autres A
dégagements des garages )
Les locaux pour bicyclettes et voltures d'enfants ;
La loge du conclerge et les autres locaux communs : 4
La chaudi?re et les apparells de chauflage central. de service d eau chaude et de
climatisation :
Les transformateurs. Fascenseur. Ie< ciihles et machines ;
Les tuyaux de chute et d'écoulement des earrx phiviales, ménagsres et usées ;
Les conduits du tout-A 1 égout. les gaines de vide ordures. les galnes et
branchements d'égout :
Les conduites, prises d'air. canalisations. colonnes montantes et descendante=
d'eau. de gaz. d'électricité. de chauffage. de distribution d'eau chawrde et de climatisation -
{sauf toutefots les parties des canalisations se trouvant A }Intérieur des apparlements on -
des locaux en dépendant et affectés 2 Fusage exclusifs de ceux ci}
Tous les accessoires de ces partles communes, tels que les fnstallations
d'¢clatrage et de chauffage la cave A mazont. les glaces. tapis. ornenents divers,
palllassons lmais non les tapls brosses des portes palieres qul sont parlies privalites) ;
L antenne collective de réception des émisstons de radiodiffiusion et de
L télévision.
! Cette énumération est purement énonciative et non lmitative.
- v $ commu -
Sont ¢galement acressolres aux parties communes les dioits timmobilters -
cf apres :
- le droit de surélever le batlment visé au chapitre 2 du présent régleinent et d'en
-
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affoulller le sol,

- le drotit d'¢difier des batiments nouveaux dans Ia cour on le jardin . qut sont
choses communes,

- le droit d'affoulller ces couss ct Jardins,
- le droit de mitoyenneté aflérent aux parties communes.

Article 6

Les parlles communes el les drolls qul leur sonl accessolres ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives, d'une actlion en partage nl d'une licitation
forcée.

II. Définition des parties privatives

C

Les parlies privatives sont celles qul sont 1é&servées A Fusage exclusif de chaque
propriétaire, c'est-a-dire les locaux compils dans son lot, avec tous leurs accessolres. Elles
comprennent donc:

Les plafonds ct les parquets { a I'exclusion des ouvrages de gros azuvre qui sont
parties communes) ;

fes carpelapes, dalles et fous aulies revétements des sols ;

Les clofsons Intéticures (imals non les gros muus nd les refends classts dana les
parties cammuncs) alnst que leurs pories ;

Les potles palidres, les fentties e les porte fenétres

Les perstennes et volets, stores et tideaux roulants ;

lLes appuls des {enélres, les garde-corps, balustrades et barres drappuls des
balrons, ainsi que les revétements de ces dermiers ;

Les endults des gros murs et clotsons séparatives

Les canalisations intéricures el les radiatewns de chauflage central ;

Les Installattons sanitalres de salle de bains, cabinets de tollctie ¢t W.-C.

Les installations de la culsine, éviers, vidolrs des vide-ordures., ete ;

Les placards et penderles ;

Lencadrement et le dessus des cheminées : les glaces, paplers, tentuses et déeors :

Les devantures, tideaux de fer e stores des magasins sis au rez-de-chaussée,

Et en résuméd toutl ce qui est Inclus & Fintérleur des loraux, In préscate
désignation n'¢tant qu'énonclative ot non Umitatlve,

1l est préetse que les sépaiations entie appattements, quand clles ne font pas
parife du gros-ceuvie, ef les séparations des ecaves. sont mitoyennes cnlie les
copropriélalres volsins,

Les panlies privatives sont de Ia propriéte exclusive de chague coproprittalee,

Icquel en assurera entretien ot kv sépaation a scs frals exclusifs.

DEUXIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Titre 1. CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

Chapltre 1°
Destination de 'fmmeuble

icle

Limmeuble est desting exelusivement a TFusage d'habltatton,

Toutefols, les locanx slitués att 1oz de chaussée of foumant les lots N© 8¢t 9 alust
quc les lots 10 et 11 au premier élage pourtont élic utllisés A usage commerclal sous les
réserves cl-aprés énoncées et les lots N° 1 4 5 & usage de réserve des locaux comimerclaux
cl-dessus.

L'é¢tat descriptif de division, cl-inclus, qul a méme valeur contractuelle que e

réglement lul-méme. détermine Faffeclation particulidie de chaque lot compris dans
I'tmmeuble.

Chapitre 2°
Usage des parties privatives

Arlicle 9 - Principes
Chaque copropri¢taire aurn le drolit de Joulr comme bon lut secmble des parties
ptivatives comprises dans son lot. A Ia condition de ne pas nuire aux droits des autres
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copropriétaires et de ne rien fafre qui pulsse compromettre la sclidité, la sécurité ou la
tranquillité¢ de I'tmmeuble nt de porter atteinte A sa destinallon.

Article 19 - Occupation

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeolsement A Lexception des
locaux sftuéa ar rez de chaussée. et au premier étage formant les lots N° 8.9, 10 et 11qui
pourront &tre nccupés commercialement, pourvu que le commerce exploité dans les lfeux
ne constitue pas un établissemnent dangereux ou insalubre ou de nature a incommoder par
le bruit ou les odeurs kes personnes habitant I'immeuble. L'exercice de professions libérales
est toutefols toléré dans les appartements A condition de ne pas nutre 3 la bonne tenue et &
la tranqutliité de I'immecuble. 11 sera possible dinstaller des bureaux commercfaux.
administratifs ou professfonnels dans les lots des premier et deuxiéme étages.

Article 11 - Garages

Les garages ne pourront servir qu au statlonnement des voitures 1} ne pourra y
étre explolté aucun ateler de réparation. Des apparefls extincteurs factlemnent arcessibles
devront y dtre placéa aux [rals dea copmpriétatres.

1l ne pourra y étre enireposé une quantité d'essence ou autre matiére
Inflammable supéreure A celle acceptée par les Compagnies d'Assurance< sans surprime et
autorisée par les réglements en vigueur.

Lemplot des avertisseurs n'est autarisé que pour Tentrée et I sottie des woltures

11 est interdit de fafre tourner Ies moteurs aulremient que pour tes besofns des départs et
arrivées.

Article 12 - Locations

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur
semblera, A la conditlon que les locatalres snient de banne vie ot moenrs et quils
respectent les prescriptions du présent réglement ainst que Ia destiaation de llmmeuble
telle que définte A larticle 8 ci dessus.

Les baix et engagements de locatfon devront imposer anux locatatres I'abligation
de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas. les copropriétalres resteront personnetlement garants et
responsables de Fexécution de cette obligation

Loraqirun batl ot1 tuin engagement de location aura été consent! e copropriétalre
devia, dans les quinze jours de Fentrée en joulssance di locatatre, en aviser le symedic par
lettre recommandée.

La tranysformation des appartement en chambres meublées pour étre loudes A

des personnes distinetes est Interdite, mals les locations en meubié. par appartement
entier, sont autorisées

3  Hammonle de l'immeuble

Les portes dentrée des appartements, Ies fenétres et frrmetures extéricires. les
garde corps. halustrades, rampes ef barres d'appit des baleens. loggins, terinsses. en
pourront. méme en ce qui concerne leur peinture, &lre modifiés. st ce nest avec
lautortsation de [ assembiée générale des copropriétatres.

La pose de stores et feimelures extérieurs est autorisée, sous résene que la teinte
et la forme solent crlles choisles par le syndic de la copropriété avec 1approbation de
Iassemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni micune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balrons. logpias. terrasses qui. extérteurement. rompratent | harmonte
de I'immeuble.

Les tapls brnsses. sl en existe sur les paliers d'étages. quoique fournis par
chaque copropriétalire, devront étre d'un modéle uniforme agréé par le svndic

Le tont devra étre entretentt en hon état et aux frats de chacun des
coproprittaires, et notamment les portes donnant accés aux partles privatives, les
fendlres. et s'il ¢ a lleu. volets. perstennes. stores et jaloustes.

- t ét

11 ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ou balcons, tant sur Ia e que sur
cour ni dans les coulolrs.

Ancun objet ne poursra étre déposé sur fes hords des fenétres sans éie fixe pour en
éviter 1a chitte. Les vases A fleurs. méime sur les balenns, dewront reposer sur des dessous
étanches capables de conscrver I'excédent d'eau. de mani2re a ne pas détériorer les murs nt
fncomunoder les passants ou les voisins.

1! ne devra jamats étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
immeuble ni eaix. ni détritus ou inmondices quelconques.
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chiffons de nettoyage.

Pimmeuble ne solt & aucun moment troublée par leur fall, celul des membres de leur
famille, de lears invités ou des personnes A fewe service,

aucun travail, de quelque genre quc ce soll, qui seialt de natine & nuire & la solidite de
Fimmeuble ot A géner leurs volsins par le bruil I'odeur, les vibrations ou autrement.

méme quils auralent leu A Fintéddcn des appartements, tronblant Ia tranquillité des
habitants, sont formellement interdits.

magnétophones ¢t magnétoscopes, est autoiis¢ sous réscrve de 'observaticn des
reéglements administratifs et a Ia conditions que le brudt en ésultant ne solt pas
perceptible par les voisins,

sont Interdits. Les chicns ot les chats sont toléiés, ¢tant entendu que toules dégradations

causées par eux resteront A la chage de lems proprictabies. En aucun cas, les chiens ne
devront errer dans les patlies comimnunes

Installées sur le tolt de 'mmeuble. Le taccordement de chaque appartement devra élre
réalisé aux frats de son propriétaite.

facade des batiments est stiictement Ilerdie.

chausséc pourront apposer unc enseigne a L condition expresse de se conformer aux lots,
réglemcents et usagies et de ne pas appotter de tronbles dans la jouissance des autres lots nt
de porter atteinte a I'harmonte de Hmmeuble

modéle unlforme indiqué par le syndic.

vestibule d'entiée, une plaque falsant connaitie au public leur nom, profession et situatlon
de appartement oit clles exercent leur activité, Le modele de ces plaques est fixé par le
syndic qul détermine Femplacement oti clles peuvent élic apposées.

réparations ou des {ravaux d'entictien qui serafent nécessaires aux parties communces
quelle qu'en solt 1a durée et. sl besoln est, Hvier accés aux syndic, aux archltectes,
entrepreneurs, techniciens ou ouviiers charpés de survelller, conduire ou falre ces travaux.

apparfement & une personne téstdent eflectivement dans la commune de Iax sltuation de
Ftmmeuble. Ladresse de cette personne devia étie porlée & la connalssance du syndice. Le
détenfeur des clefs sera antorise & péndttier dans Fappartement en cas durgence,

¢t chasses de W.C. devront &tre matntenus en bon éat de foncttonnement et les répamations
cxécutées sans retard.

dégats et rembourser la dépense deau supplémentadie,

d'évacuation.

Les 1dglements de police deviont élre observés pour battie ou secouer les tapls et

Articie 15 - Brults

Les copropilétalies cf occupants deviont velller & ce que la tranquillité de

En conséquence, lls ne pourtont [alie ou laisses falte aucun biult anormal,

Tous les brulls ou tapages nocturnes, de quelque natwe qurils solent, alots

L'usage des apparells de madio. de telévision. de chaines HI-FI. des électrophones.

Article 16 - _Anlimaux

Les antimaux, méme domestiques, de natute bruyante, désagréable ou nuisible,

Article 17 - Antennes
Une antenne collective de 1adio et une antenne collective de télévision seront

Linstallation d'antennes extérteuntes Individuclies est interdite.

Article 18 - Enselgnes Plaques

Toute Installatton d'enscigne, 1éclame, pannean ou affiche quelconque sur la

Toulefols, les copropriétlalies ou occupants des magasins stués au ez de

1l pourra &lic posé une plague sur la porte paliere. Les plaques devront étie d'un

Les personnes exercant unc profession libérale pouront apposer, dans le

Article 19 - Répamtions et entrefien
Les copropiiétalics deviont soulltir, sans indemnité. Vexéculion des

Atigle 20 - Lihie neess

En cas d'ahsence prolongée, (oul occupant devia latsser les clets de son

Article 21- Enticticn des canalisations d cau ot 1ohnet{eric
Afln d'tviter les fuiles d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets

En cas de fulte, le propiiétabre du local olt elle se produliall, devia réparer les

Pendant lIrs gelées, 1l ne pourta e jete d'eau dans les condults extérfeurs

Article 22 - Chauflage




-page 18 -

Ne peuvent 8tre ulllisés que les apparetls de chanffage indivikduel conformes 2 la
réglementation «t compatibles avec Ia contexture de Fimmeuble. Foutcfols. Putiiisatfon
des potles & combustion leute est inlerdite.

23 - a
Les condults de fumée et les apparells qutls desservent deviont é#tre ramonés
sutvant les réglements en usage.
Chaque coproprittalre sera responsable  de tous les dégits oevaslonnés a
1 immeuble par un feu de cheminée qut se seratt déctaré dans =es locaux. Dans ce cas, kes

travaux de réparation ou de reconstruction devron! étre exécutés sous la survelllance de
I'architecte par le syndic.

Alicle 24 Medilcations

Chaque copropridtatre pourra modifler la dispositien Intérleure de son
appartement sous réserve cependant de ne pas nuire 2 la solidit¢ de tout ou partie de
I'immeuble : 1l sera responsable de tous affalssements et dégradations qui se produlrafent
du fait de ces travaux.

Le coproprietalre devra aviser préalablement le syndic de sws tranvoux ; el ct
pourra exigrr que les travaux solent extcutés sous la survelllance de aschitecte du
syndicat. Dans ce cas. les honorafres de Thomme de Fart serant A la charge du
copropriétalre faisant exécuter fes travaux

Tous auttres travaux susceptthles d affecter les partics communes ou I'aspect
extérieur de I'immeuble devront faire I nlyrt (fune autorisation préalable de Passemblée
générale, comme il est dit A larticle 92 cf apres

Article 25 - Surcharge des planchers

I ne pourra étre plact nd entreposé aucun objet dont Ie polds excéderalt la lmite
de charge des planchers. afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne
pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Article 26 - Responsabilité

Tout copropriétatre restera responsable 3 'égard des autres copropstétalres des
conséquences dommageables eniratnfées par sa faute ou sa négligenre ou celle des
personnes dont i} drolt répondre ou par le faft d un bien dont il est l*galement responsable.

Chapitre 3°
Usage des partics communes

Article 27

Chacun des coprapriétaires pourta user libiement des parties communes. pour
la jouissance de sa fraction divise, sutvant leur destination propre, telle qu elle résulte du
présent réglement. A canditlon de ne pas fair~ obstacle aux dioits des autses
copropriétalres et sous ré<erve des Umitations cf aprés stipulées

Pour I'exercice de ce droit. il sera responsable dans les termes de larticle 26
ci-dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qut
pourralt étre édictée pour Fusage de certaines parties comuaunes et le fonctionnement des
services collectifs et des éléments d'équipement commun.

tic

Nul de pourm, méme temporattement, encombrer les parties comnunes nt y
déposer quot que ce soit. ol les utillaer pour <on tsage personnel. en dehots de leur
deatination normile. aant cas de néeessité Les cours, passages. vestibules. escallers.
coulotrs, entrées deveont ére Ialssés libres en tout temps. Notamment les entrees et
cottloirs ne pourront en ancnn cas servir de gacage a bievelettes, motocvelettes, voitere
d'enfants ou autres, (it dans le cas ot des locaux seralent réservés 3 oot usage. devront v
dlre garés.

En cas d'encombrement d'une partle commune en contrarention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever Yobjet de la contravention,
quarante hult heures aprés mise en demewne par lettie recommandée arec demande dravis
de réception restér sans offet, aux fiads du conirevenant et A ses risques ef perls. B eas de
nécesaité, Ia procédure 1} dessus sera simplement réduite 2 1a signtflcntion falte par le
syndic an contrevenant par lettre recommaneée. quil a ét2 procédé au déplacement de

Tobjet.
article 29

Les personnes utilisant ascenseur devront s~ conformer aux dispositions

V- -
oa
e
S
b “
= -
<4
b -
°, =
- p
- 3
N |
L . .
g . g
™" . E
pa [ 4
4, s
-F t:
Y &
.
.- -
3 \
s ]
X 3
-
N -
- -
- b=
-l -
oy -k
b _ -
K -
=~ 4
T
N 4
= 3
N .
pes %t
- -
3 3
- o
2
&aal
x
fr e
-
Mt
* e vl
-
L
l
i
2
3
p<
4
-
-
‘L
|

I



W

I
Il
"

"

\

I
)

vu ey

Sy e

P

"R
o AN P beaa ot s

A

|
Crage A e

*

e - .
P e LI
B v
w

i

*

YT
g

|
7

i
g |
|
|

[ T

.

PR

T

Gl
T
PR MR S R

0
-

;s
o~ 1. 1" . .l -
2 T M aored

3
P
Ao

- A R
RIS IS, ,

+ K - -
IR TR WL L)

'

'

f
L
J
o

ty
i

FIR IO

s

d'usage et spécialement velller A Ia fermetuie des portes pallgics.

11 ne pourta étre falt usape de Fascensenr pown monter es appiovisionnements,
quels quitls solent. Les fourntsseurs el ouvilers appelés A ellectuer des travaux dans
I'tmmcuble ne pounrront également en falie usage.

Les livralsons dans 'mmcuble de provisions, matléres sales ou encombrantes
devront tre fattes le matin avant dix heures.

1 ne devra étre Introduit dans Fiimmeuble aucune matlere dangereuse, insalubre
ou malodorante.

Les tapls des escallers pourtont élie enlevés tous les ans en ¢lé, pendant une
ptriode de trols mols, pour le battage, sans que les coproprigtalies et tous auties occupants
pulssent réclamer une Indemnité quelcongue,

La vonception et Fharmonte généiale de Vhnmeuble deviont #ie 1espectées sous
te contrale du syndic,

Toule enselgne ou publicié de caractére prolesstonnel ou conuerclal est
intetdite dans les parties communes, atnst qutl est dit & Farticle 18 ¢l dessus.

Le syndic pouna toutefols autoriser Fapposition de plaques professionnelles
dans les conditfons visées au méme article.

‘ar ailleurs, 1 pouna éie toléré Fapposition d éctiteaux provisolies annoncant
I mise en vente ou a loeation dun lot,

Adlicle 30

Les postes de vide ordures deviont élie entretenus cn ¢tat par les usagers et
utilisés conformément 2 leur destination en évitant &'y déverser des liquides, des objets
cassants, trop encombrants ot susceptibles de falie bonchon.

En fonction de l'organisation du sciviee de limmeuble. il poutia ¢tre Installé
dans Ics entrées des boiles aux letlies, en nombie égal au nombre de lots, d'un modéle
déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentalic ne pourra étrc Installée
dans les partics communes sans anlorisation de Vassemblée générale.

. .

Les copropriétalres pourntont, apiés en avolr avisé le syndle. procéder a tous
branchements, raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les canallsations et
réscaux d'eau, d'électricité, de téléphone ct d'une facon générale. sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des paitics communes. le tout dans la limnite de leur
capaclié et sous réserve de ne pas causer de nufsances anx autres copropsiétajres.

Arlicle 32

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pouna réclamer de dommages Intéréts en cas

darrét permanent, imputable & un cas de force majeure. ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretlen ou des ralsons accidentelles.

Article 33

les coproprid¢talres deviont 1especter toutes les servitudes et anties sujétions
qul grévent on pourront grever la propuicte.

Chaque copropiiétalre sera personnellement responsable des dégradations
causéces aux partifes communes ct. d'une manlére générale. de toutles les conséquences
dommagcables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'unc utiiisation non

conforme A Ia destination des pattics conmmunes, que ce soit par son fait, par le faite des
occupants ou de ses locatatres ou par celul des personnes se rendant chez lul.

Adlicle 34

En cas de catence de Ia patl d'on copropriélabie dans Ventrelien de ses partles
privatives, tout au molns pour celles vistbles de Fextédieur, alnst que d'une fagon générale
pour {oules celles dont le défaut d'entielien pent avolr des incldences 4 F'égard des parties
communes ou des autres partics privatives ot de Iaspect extéricur de §immeuble. le syndic,
aprés décision de Fassemblée géndiale. pourta remédler aux trals du copropriétatie

defaillant A cetlle carence, aprés mise en demeure par lettre ieconmmandée avee demande
d'avis de réceplion restée sans ellet pendant un délat d'vm mols,

CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES
Chaplitre I°
Charpes générales
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a) Définttion

Les charges communes générales comprennent toutes les dépenses communes
qui ne sont pas considérées comme spéciales ou sens des articles 38 et suivants du présent
réglement, cest-a dire :

17} Les impdts. contributions et taxes. sous quelque dénomination que ce soit.
suxquels seront assujetties toutes les parties commmunes de Finmeuble, et méme ceux
aflérents aux parties privatives, tant que. en ce qui concerne ces dernieres. les Services
Flscaux ne fes auront pas répartis entre les divers copropriétalres.

27) Les dépenses afférentes aux fonctionnement du syndicat et du cousedt
syndical. les honoraties du svudic et de Fatrhitecte de Mouneuble pour les travaux
Intéressant les parties communes,

3%) Les salatres du conclerge avee Iewrs avantages en natares flogement
chauffage, éclaimge). et toutes autres sémunérations dues aux persounes chargees de
{entretien de Fimmeuble, ainst que les cotisations fiscales et sociales aflérentes A ces
salaires et rémunération.

4°) Les primes d'assurances souscrites par le syndicat.

5% Les charges dentretlien, de réparat, in et de reconstruction e battiment, telles
que les frals de reparatinns de toute nature, grogses o mennies, & [lre au gros murs {saal
cependant les menues réparations des gros murs a Pinterlear des appartements). & la
tolture. aux téfes de cheminées, aux canalisations d'eau, de gz . delectricité, aux tuyaux
de tout & Tégoul, anx condults découlement des eaux pluviales. 3 ceux conduisant les eaux
ménagéres au tout & légoul. {sauf pour ies parties Intéricures A usage exclusif de chaque
appartement ou locmoe en dépendant). aux gaines des vide ordures, aux portes dentréc. et
vestibules, aux pallers des étages, aux coulofrs et corridors communs. & la loge du conclerge
et ses dépendances. et . d'une manire générale. 3 tous les locaux destinés aux services
communs.

6%} Les réparations aécessités par les engorgements dans les condults des WC et
celles nécessités aux conduits de fumée par les feux de cheminée. lorsque Ia cause ne pourm
éire exactement déterminée.

7°} Les frals de ravalement des fagades. auxquels s'ajonuteront. mais sculement
lorsqu lls serent la constéquence d un ravalement général. les frais de nettoyage. de
peinture et de réparation des extérteurs des fenétres. des persiennes. des garde-corps.
balustrades. appuls de balcens et fenétres, de chaque appartement. bien que ces choses
solent propriété privative,

8°)Les frals de réparations | de réfection et de reconstruction des balcons, a
T'exclusion de leurs appuis et balustrades et de leurs revétements au sol. qui sont parties
privatives,

9° Les frais d'éclalrage. de nettovage et dentretien des entrées et cours
communes,

107} Lachat, Fentretien et Ie remplacement des poubelles et des divers ustensik
nécessalres au concieige, pour les nettoyage et Fentretizn de | imuneuble,

11°) Lea finds d'entretien et de retuplacement de Finstallation électrique a usage
commun, ka location, la pose et Lentretien des compteurs & usage collectif.

La présente énumération est purement énonciattve et non tmitative.

b}Répartition

Axticle 36

Les charges générales énoncées A barticle précédent seront réparties entre tnus
les copropridtaires . au prorata des quote parts dre copropriété dans les partles communes
attachées A chaque Iot enmune 1 est Indiqué ditns Ie tahleaw réeapttulatit de fetat descriptit
de division.

Néanmolns, les copropriétalres qui aggraveralent les charges génerales par leur
{ait ou par celui des personnes viant avee eux, cdes personnes & lcur service ou de leurs

locataires, supporteratent seuls Tintégralité des dépenses ainst occasionnées,
conformément A ka régle fixée & Farticle 32 cf-dessus

Chapitre 11
Charges relatives aux yervices services collectils
et éléments d'tquipement comumun

Charges d'ascensenr et d'eacalier
Article 37
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Les charges relatives A Fascenscur et aux escalicts camprenant Fentretien, les
réparations ct mémec le remplacement de Fascenseur de ses sgiés et accessolies, ainst que
les dépenses de fonctionnement de cet apparell seront réparties entic tous les
copropriétaires sulvant e mode qui sera adopté A 1a majorité requise lors de la premiére
asscmblée.

Chapitre I :
Dispositions diversca

Article 38 Balcons

Les copropriétalres ayant l'usage exclusil des balcons supporteront
personnellement la charge du nettoyage, de Fentretlen courant des revétements de sol et Ia
réparation des dégradations quils occasionneraient. le tout sous le coniréle ct.
éventucllement, la survelllance de architecte de fa copropriété.

Les autres dépenses de répaation el de 1éfection - notanunent les dépenses
d'ttanchéité  constitucront des chatges communes au sens dee Farticle 36 cf-dessus.

Article 39 - Clolsous mlloyenney

Les dépenses relatives aux clolsons séparatives des locaux privatifs - qui font
Tobjel d'une mitoyennet® aux termes de Farticle 7 ol dessus - seront iéparties par moltie
entre les coproprlélaties mioyens, & molns quielles najent rendues nécessalies par les
désordies allectant le gros ocuvee non mpitables & ces coproprictabies, auquel cas elles
constlituctont des chatges conununes genciales au sens de Ymtlele 35 of dessus.

Article 4Q - Reprise des vestijes

£n cas de iépattition au de reconstruction, la valeur de veprise ou le produit de Ia
vente des vieux matédaux, équipeinents ou vestiges bénéflciern aux seuls copropriétalres
qut auronl A supparler Ies frais des travauy.

Chapitre IV
Réglement des charpzs Provisions Garanties

Atlcke 41

Les coproprictalies verseront au syndic ©

1°) Une avance de Giésoterle permanente, donl le montaud sern anété par
Fasacmbléce générle,

27 Au début de chaque exerelce, une proviston gqui, sous 1éscrve des déctsions d
fansemblée générale, ne pouna exeédes e quart da budget prévislannel voté pour Fexerclce
cansfdese,

3") En cours d'excrciee, les sommes cottespondant au remhotrsement den
dipenses engagires ef effectivenmient acquittées, aux dades qui setont Axées pa le syndic, ou,
sl re dernier e Juge A propos, des provislons trimestylelles gul ne ponsront excéder
chactne un qual (fu budget prévistonnel pour Texerclee considére et qui s'imputesont sur
Ie rtplement dEHIUT deadites deépenaes

4") Des provistons spéclales destinfes A peonetlie Texéeution des deelstons de
Fassemblée générale, comme celle de procéder & Fexéeution des tiavaux diaméllormtion
prévas aux chapttres N et 1V de fa lol N 65 597 du 1O Julllet 1965 ¢t visés aux artieles 12
et snivants du présent églement, dans les conditions gui setont fixées pat deciston de
ladite assemblée.

En oulre, le syndic pourra, en eas de réalisatlon diurgence de travaux nécessalres
a Ia sauvegarde de Fhiimmeuble, demander le versement d'une provision égale au plus au
tlers du monlant du devis eslimatil de ces havanx, sans délibération préalable de
l'asscmblée, mals apres avolr pris I'avis du conset! syndieal.

Article 12

Les verscents devront étre effectuéa dans le mols de la demande qut en seia
falle par le syndic.

Passé ce délal, les sommes dues donnceront leu & une pénalité de retard de UN
pour cent par mols sans qu'il soll besoln dune mise en demeute préalable, tout mels
commencé Etant da en son entier.

Les auttes coproptlétatres deviont | en tant que de besoin, fatre les avances
nécessalres pour pallicr les conséquences de Ia détatilanee dun ou plusicurs dlentre eux.

Adlicle 43

Le palement de la part contithalive due par chaque copropriétalre, quiil s'aglsse
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de provision ou de palement définitif. sera poursuivi par toutes les voles de droit et assuré
par toutes mesures conservatoires en application notamment des dispositions des articles
55 et 58 du décret du 17 Mars 1967. 1l sera. en outre. garantl par Fhvpothéque légale et le
privilége moblller prévus a Farticle 19 de [a ol du 10 Juilict 1965, 11 en scra de méme du
palement des intéréts de retard cf-dessus stipulés,

Pour lexrrcice de ces garantles, la mise en demceure aura leu par acte
extrajudiclalre. et srra considérée comme restée Infructueuse & Lexpimtion d'un délal de
quinze jours.

Les obligations de chaque coproprié¢taire sont indivisibles & I #gard du syndlcat,
lequel. en canséquence. pourra exiger leur entiére extcutlon de ntmporte lequel des
hértiers ou représentants.

En cas dindivision ou de démembrement de Ia propriété dun lot, les
indivisaires d une part et les nus propriétaires et usufruitiers d'autre part. seront tenus
soltdatrement de Lentter patement des charges afférentes au lot considére.

Aucun copropri¢tatte ne pounta se «décharger de sa contribution aux charges
communes, ou la diminuer, par labandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses droits
divis et indivis.

Article 45

Les copropridtatres qul aggraveralent les charges communes pac leur Nt celin
de leurs ayants droit. Incatatres, occupants o préposes, supparteront seuls les frais on
dépenses supplémentaires qui seralent ainst accastonnés.

TITRE 1}
MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Chapitre 1
Opposabilité du réglement aux tiers

Arlcle 48 .
Le présent réglement de enproprléte et 1étal descriptil de divislon. atnst gque les
modifications qui pourralent y #tre apporties, seront, 2 compter de feur publication an

fichier immobilier, opposablrs awcayants cause 3 titee patticulier des copropriétalres,

Quant bien méme e réglement et ses éventuels modifientifs n auratent pas &té
publita, ils seratent néanmotas opposables dits ayants caue, qub, apeds enoantr eu
connatssance. auratent adhére aux obligations en iésultant.

Les premiéres ventes de chacun dea Jots cl-desaus créés seront dressées par le
minletére exclusil de la Soclété Cielle Profeastonnelle “Yvan BONGERDPE. Tean BREPON,
Henrt VIDAL «t Philtppe BONGENDRE, notalres assoulés™, susnommeée, détentrice du
présent réglement de coproptiété, ou de son succesaeur

Chapitre 1L
Mutatien de propriété

I- tion a 1]

Article 47 Muiation 3 tire ontreux

Le nouveau coproprietaire scia tenu, vis & vis du eyndlcat. au palement des
sommes dont la mise en recouvrement anra été réguliérement décidée postérieurcment % la
notification, faite au syndic. de Ia mutation intervenue,

Le précédent propriétaire restera tenn de répondsc A tous appeks de fonds derldés
avant cette notification, i ce pour le inancement de travaux futurs et de régler toutes
autres sommes mises en recouvrement antéricurement & Iadite notification.

11 ne pournra exiger la restitution. méme partielie. des sommes par tul versees a
titre d'avances ou de provisions

Les conventlons ou accords intervenus entre lancien et le nouveau
copropri¢tatre A Toccasion du transfert de proprieté du lot pour fx prise en rharge des
dépenses de copropriéld ne seront en ancun cas opposables an syndicat.

Arlicie 48 - Mutat
En cas de mutation par décts, les héritfers et ayants droit devront justifier au

syndic. dans les deux mois du déces, de leirs qualités hérdditaires par une lettre du
Notaire chargé de régler Ia successfon
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Les abligationa de chague copropriétalie etant tndivisiblen & Fegard du
sy'ndl(':\l. celut ¢f pouria exdger leur entléte exccution de n'timpotte lequel des hérdtiers ou
représentants. St Pindivislon vient & cesser par sulle d'un acte de partage, cesslon o
licltatlon entre hérttiers, le syndic devia en #e formé dans le mols de cel événement
par une Iettre du rédactewr de Facte contenant fes nam, prénoms, professton of domietle, du
nouveau propriéiniee. Ia date de Ia mutation et celle de Fentiée en Joulssance,

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les disposttions of dessus
sonl applcables. Le 1égatalre testera tenu solidaliement avee les hétitiers des sommes
afftrentes au lot cédé. dues A quelque titie que ce soll au jour de la mutatlon.

I1.-Formalités

a) Information des pailies

Adicle 49

En vire de Uinformation des pasties, le syadic peut ére 1equls de délivier un état

daté Indiquant, d'une manidte méme approxinmtive, et soun tésetve de Fapurement des
comples :

19) Les sommes quil coriespondent & la quote part du eédant :
- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a
Fencontre du syndicat,

- dans les chatges qui résulteront d'une déciston antérieurement prise par
I'asscmbiée ginérale mals non eucore exécutéc,

2") Eventucllement. le solde des veisements effectués par le cédant a tltre
d'avance ou de provision.

La réqulisition de délivrer cet &lat peut étre faile a tout moment, notamment
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant 1éaliser ou constater le transfert de
propri¢té d'un Jot ou d'une fiaction de lot. Elle peut émaner du Notatte chargé de recevolr
I'acte ou du copzoprittalic qul se propose de digposer de son dioil en tout ou en partic.
Quclque solt fe requérant, le syndic achiesse Fétat au Notaire chargé de 1ecevolr Facte.

b) Drolt d'opposition au palcument du prix

53

Lois de la mutation A titre onéreux d'un Iol. et si le vendeur n'a pas présenté au
potatre un certificat du syndic ayant moins dun mnis de date, attestant quil est libre de
otite obligation A I'¢gard du syndic. avis de I nmnlation doll élre donné au syndic de
‘tmmeuble, par lettre recommandée avoe demande davis de téception 3 la diligence de
‘acquércur. Avan! Texplration d'un delat de hull fotns 3 compler de fa réeeption de cet
hwis, le syndic pourra former , au domiclle ¢hs. par acte extra judiclaite. opposition au
rersement des fouds pour obtenir fe palement  des sonmes restant dues par Manclen
propri¢talre, Celle opposiion & pefne de nullité, énoncera le montant et les causes de Ia
bréances et contlendia élection de domleile dans le 1essott da Triibunal de Grande Instance
fc Ia situation de Mmmeuble. Aucun patement on tansfert amiable on fudiciaire de tout
o1 partle du prix ne sera opposahle au syndie ayant fait opposition dans ledit déla,

Pour 'application des dispositions cf dessus, H n'est tenu compte gque des
réances dit syndicat effectivernent Hausides et exigibles A I date de T mntatlon.

Lorsque le syndic s'est opposé. dans les conditions prévues cof-dessus. au
alezent du prix de vente d'un lot ou d une fraction de lol, pour une créance Infédeure au
ontant de ce prix, Ies effets de Fopposition ainsi formmée peuvent élie Hmlités, par
rdonnance du Pidsident du Tribunal de Grande Instance statuant en 1éféré, au montant
¢s sommces restant dues au syndicat par Lancien propric¢tatie.

ic

A

[

o

¢) Notjfication des mutations  Election de domictle.
Article 51

En cas de mutation par déces, les héitiers et ayants diolt deviont, dans les deux
1ots du déces, justifier an syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions prévues A
article 48 cl-dessus. En cas de cessation de Findivision, le syndic devra en étre tnformé
ans le mols cet tvénement selon les modalités fixées au méme article.

-

cle §

Tout iansfert de propriété d'un lot on d'une fiaction de lols, toutes constitution
tr ces ddernfers d'un deott dusufiult, de nue-propuéte, dusage ou dChabllation, tout
ansfert de F'un de ces thoits, sem nottfié sans délal 2o syndie, solt par les paitles solt par

Notalie qui établit Facte, solt pi Favoent qui i obtentt fa déetston judictalie, acte ou

Id
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décislon qui, sutvant le cas. réalise. atleste, constate ce transfert ou cette constitution

Cette notilleation comportern la désignation du lot ou de la fraction de tot
tntéressé, alnst gue Findicatton des nom, prénoms, domictle 1éel on ¢hu de Facquéseur ou
du fitulaire de dioit et. le cas &chéant, du mandalalte commun prévu A Particle 73 du
présent régliement.

Le nouveau copropriétalre ou tulalre d'un drolt sur le kot ou une fiaction de lot
sera tenu de notifler au syndic son domicile réel ou élu. fute de quot ce domicile sera
conaklerg de plein drolt comme &lant élu dans Fmmeuble,

Chapitre I}
Indivision - Usufruit
a) Indivision

En cas d'indivision de la propriété d'un lot. tous les coprapriétalies indivis
seront solidalrement respens=ables vis 3 vis du syndicat du paiemient de toutes les charges
afférentes audit lot.

Les tndivisalres devront se falve ceprésenter aupres du syndic ot aue assemblées
de copropriétatres par un mandatalie commug qut sera, @ délaut daceord, designe par le
Président du tribunal de grande Instanee, & ka requéte de Fun dientre cux o u syndic

b) Usufruit

Artcle 5%

En cas de démembrement de Ty prapriété d'un Iot. les nus propiiétaties et les
usufruitiers seront solidairement respern-ables vis & vis du syndicat du patement des
charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se falre représenter aupres du syndic et atx assemblées de
copropriétaires par I'un d’'eux ou un mandalaire commun, qut a défaut daccord. sera
déstgné comme il est dit A Farticle ¢l dessuos.

Jusqu'a cette désignation, Nusufruitler représentera valablement le nu

propriélaire. sauf en ce qui concermne les déctsious visées a Farticle 26 de I lot du 10 juillet
1965.

¢) Notifications

Article 55
Pour la notification de la constituti n d'un drolt d usufruit. de nue propriété.
d usage out d'habitation sur un lot, il sera falt (pplication de Fartic e 50 ct dessus

Chapitre
Hypothéques

Atlicle 56

Tout copropriétaire qul voudra contracter un emprunt garantt par unec
hypotheque constituée sur son lot devra donner connaissance & son créancier des
dispositions des articles 118 et 119 du présent réglement. 11 devra obtenir dudit créancier
qu il acceple. en cas de sinlstie. gue Hindemnité dassurance ou la part de cette indemnité
pouvant revenir A l ciprunteur . solt versée directement entre les mains du svndic. assisté
dans les condltions préviies a farticle TR, et qurif renonce par conséquent ant bénéfice des
dispositions de Farticle 1. 121 173 dut Code ddes Aswumnces. Il sern en ontec tenu Jobtentr de
son créancier quil se snumette d avance, pong le cas de reconstruction de Hinmeuble, aux
décistons de 'assemblée générale ef aux dispositions de Tarticle 120+ pres.

H ne sera dérogé A ces rigles quen cas demprunt « otracte anprés des

organismes de crédit dont Ia législation spéciale ou les statuts < .pposecrvient 3 lenr
application.
Chapitre V
Locations
Article 57

Le coproprigtaire qut consentira 1v location de son lot devia donner
connalssance au locataire des dispositions g présent réglement, notamment celles
relattves A la destination de Vimmeuble et des fieux loués et Fobliger dans le bail A exéeuter
les prescriptions de ce rglement. A défant de ball écrit, Fengagement dn focatalge devra

“(5@ 'W‘ it St i A

RALA S
AY
\
.

R

TN

Lt by




]

Il

n
wo

Clae pememian,

Lo T Lo

A

N

[ RV S

T A Tadminkoagon.

PN

o
'h'

wedis e
’
Sy

Tieeakaiey
T
T

e cony

[
o

e
VD S
frery
L.
.

3,
A1

L

PPN S S ME A

Sk ey

PR

e - page 25 -

e

%: &tk constatd par lellie séparte signée par lul.

LA é ) Le copropiittatie devin prévenlt le syndle, par lettre recommandée, de la

.:‘ff s lgdation consentle, en préctsant e nam du locatadre, e montant du loyer et son mxle de

i pdement. pour permetlic au syndic d'exereet. Cventuellement, le piviiége tmmobiller

=ld v par Fatticle 19 de I ol du 10 Jalllet 1965, 1 devia en outte justifier de Fengagement
. :i 1 sphiscrit par le locatatie cn vertu de Particle précédent, par la pradaction d'une cople

2713 offtiliee che hatl on de Facte séparé signé par le preneur.

:,‘ i Arlicle 59

Li . Le coptopridtatte batllewn testern solldatiement vesponsable du falt on de la

:;‘_:'i- fpte de ses locatatics ou sous locataties, 1 detiemicta seal indevable de i quote part

1t i oliferente & aon lots dans lea charges définles au presenl vglement, comme a1 ocenpall

I*-”i‘l it wEme len loenux lowues,

LRl

T Attlcls 6O

S Len dispaattions qut pudeddent sont npplicables aux stoisations d'oceuper qut
1jq conatitueratent pas dea loeations,

- Chapitie VI
<. Modification des lots

Oilicle Bl

Chneue coproprittalie pousu, aous sn teaponsabliite ot dona In imitte dea lotn ot
ementn, modifler ta disponttton tnteieure den loeaus lat appatienant, nons énerve de
o conformer aux dispositions de Fatticle 25 dia présent itglement.

Aulicle 62

Les coproptiétulica pottttont ¢changet enlie cux des ¢léments détachés de lews
8 ou en céder nux copropriétaties volabng, ou encore diviaet leurs locaux en plusicins
s, Hs auont ia eulté de modilien ea conséquence les quote patts de pattiea communes
des charges de toutes natine aflfientes any loeaux en question, & I condition que le lotal
lic Inchangé.
Toutetols, en cas d'aliénation séparée dune on plusteurs iiaction d'an lots, I
yuvelle tépariition des chaiges entre ces hactlons sera, par applieation de Particle 11 de
1ol du 10 Julllet 1965, sottmise & Fapprobation de Fassemblée statuant A Ia majorite
vuie par Farticle 84 du présent iéglement.

Tout copropri¢lahic de plusicurs fots Joulia de la faculté de modifier Ia
mpaositinn de ces lofs tags sous les mémes conditions,

Toute modification des fots devia fafie Fobjet diun acte maodifieatts de état
scdptif de diviston, alnsi que de Fétat de repartition des charges.

En eas de division d'un lot, cet acte sttiibuera un numéro nouveant & chacune des
Jrtics chir lots divisé, lesquelles formeront autant de lots distinets.
De méme, en cas de rénnton de plusiess lots pour former un lol unigue, 'acte
- pyadificatil attiibuera & ce demniler un nouvean numéro.

Atcle 63

Dans intérét commun des coproprlétaiies ou de leurs ayants eause, {1 est stipulé

e e

4 -~ - =

-

. qrau cas an Pétat descrdptif de diviston ou le ségtlement de copropriété viendraleat & dre

HodiNés, une expédition de Pacte modifleatit sappottant I mention de publicité foncldre
levia 8lre remise @

1° au syndic,

2" au notatre détenteun de Porlglual des présentes on  son suecesseur, pour en
Fie cffectué Ie dépot ensuite de celles of aang de ses minutes.
, ‘Tous les finis en conséquence seront A la chaige du o des copropriéinires ayant
daliné les modiftentions.

¢ ITIRE IV

T ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

Ve Chnpitre |

i Syndicat

((. .

% La collectiviteé des copropri¢talies est constituée cn un syndicat doté de Ia
b
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petsonnalité civile.

Ce syndicat a pour objet [a conservation de Fimmeuble et Fadministration des
pagtics communes.

Il a qualité pour agir cn justice tant en demandant quen défendant. méme
coptre rertaing des copropriétaires. )

11 peut modifler le présent réglement de copropriété.

L sssemblée générale des copropriétalres pourra décider de dontier a ce syndicat
ia forme coopérative,

Atlicle 65

Len déciafons de la compétence du syndicat seront prizes par I'assemblée
E*heeale des copropriétalres et extoutées par fe ayndic, ainat qu il sem it ot apres

Le ayndicat des copropridtaires est régl par la ot N* 65-857 u 10 juillet 1963 ~t
te flecret N* 87 223 du 17 mars 1967, 1 a pour dénomination « Syndieat des coproprigtatec
defla Réaldence EROS.

Arlicle 64, ir Syndical prevdia nniasance dis qu il extxiess an meinns deux
propriétatres differents, 1l continuera tant que Fimmeuble seta divisé en fracttons
pattenant & des copropridtatres difffrents.
Son altge ent A SETE, Qi Vaubun,

T
n

<

Chapitre 1
1. Rpoque das rhunlons b7 - :
Article 67

Lea copraptittatiea se vaunteont en azaemblée génttule an plus tard un mols :
aprés In date A laquelle le quart au molns des lots se trouvera appartenir & cdes g
cgpropriétatres differents

A celle premigre réunton, Fansemblés nommern e syndie difinitil, lxera Ie

nfontant de sa rémunétation et arrétera le budget prévislonnel pour Ie tetips restant &
cgtirir sur ce premiler exervice,

It auile. les copropriétatres ae réuntront en nasemblée ghnénls ai moins tne
fils par an, sur convacation du <3 ndle.

L'assemblée générale 1o mirra &galement étre réunie extrnordinatrement par le |
yidic aussl souvent qull le juge o nécessaire

Elle pourta encore étre convaquée par le syndte & In demande du consell
jndical ou de plusteurs coproprtétatres dans les conditions indiquées 2 Larticle subvant.

A

A

. Convocatlons

Initiative des convocations 8 S
Atticle 69 .

L'assemblée générale est convogquée par le Syndle. Le syndic devia en outre .
donvoquer Fassemblér générale chaque fois que la demande lut en sera faite par lettre
recommandée avee demarde d v i< de réception, soit par le consel! syndical. solt par un ou
plusicurs coproprié¢taires représentant au moins un quart des voix de tous jes
doproprittatres Les teguérants wont tenus de se ennformer aux prescriptions de Farticle 8 :
dudécret N® 87 221 «da 17 s 1OBT -
St Ia wilse cu demeute au syndic atnst ellectuée reste infructiseuse pendant plius
de hutt jours, Lassembiée grnenile des coproprittaires est valablement convoquée par le
grésident du Consell Syndical.

St les membres de or consefl wont pas 616 désignés ot st le président de o consetl
pe procede pas A la convecation de Fassemblée. tout copropri¢taire peut provoquer cette v
gonvocation dans les conditions prévaes & Farticle SO du décret N° 67 222 du {7 mass 1967, N ]

Conformément A cet article 50, e Préstdent du Tribunal de Crande Instance -, ) 1
statuant en matidre de référé peut. A Ia requéte de tout copropri¢taire, hahtitter un b 3
gopropriétalre ou un mandatalre de justice A letfet de convoquer | assembiée générale : - -
{ans ce cas 1l peut charger ce mandatalre de présider Faasemblée. ot s
- Délal de convocation E
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Aclicle 70

Les convocations scront adiessées aux copropriétaires par lellres
commandées avee demande davis de téceptlion, envoyées A leur domicile réel ou & un
bmiclle par eux &lu et mises 2 la posle suffisamment 16i pour qu'elles pulssent élre
¢sentées A leurs deslinatalres au molns quinze jours avant Ia date de 12 réunton. En cas
irgence, ce délal pourra #re rédult A hult jowrs. Elles pourtont également étre remises
copropriétalres contre récépissé ou ¢margement d'un état. Cetle remise devra ére
cctuée en temps ullle : elle dispensera de l'envol de letties recommandées anx

proprittalres ayant émargé au molus quinze jours avant ia réunlon (ou hult jours en
s d'urgence).

- Destinataires des convozntions

Tous les copropritiaires devronl ére convorquées A Massemblée pénérale.

Toutefols, lorsqu'une assemblée sera 1éunie pour délibérer exclusivement sur
s questions relatives aux patties de Finimcable gqui seralent Ia propriété indivise de
rtains coproprié¢talies sculement ou dont la charge d'entictien leur Incomberalt

wiégralement, seuls ces dernlers seront convogués,

Article 72
Lotsqutune soclété inunobilicie dattibution est propri¢talic de plustcurs lots
it elle attiihue Ia joulssance A ses assoctes, chacun de ceux ol recolt notifiention des

qnvocations et de leurs annexes.

A cet clfet, le représentant Iégnl de 1a Société est tenu de communiquer, sans
his, au syndic alnsi que le cas échéant. A toute persanne habilitée A convoquer
ssemblie générale, cl A fa demande de ces demiers, les nom ot domlctle, récl ou #lu, de
acun des associés.  dolt imnédiatement informer le syndic de toute modifieation des
mscignements atnst communlqués.

A Vépard du syndical. la qualité dassoclé sésulte sulllsamment de la

-

—%
-~

-~

-
~

mmunicalion faite en application de Falinéa qut précede.
La convocatlion de Passemblée geénérale des copropridtaires cst également

L I#ollﬂéc au représentant 1égal de la Soclété, lequel peut assister 8 la téunfon avec voix
" tgnsultative.

Arlicle 73
Les mutations de propriélé ne sont oppasables au syndicat qua compler de Ia

dle ol clles ont ¢1& signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faftes au dernter
mictle notifié an syndic et opposables aux nouveaux copropriétaties  tant qu'il n'a pas
I procédé A Ia signiflcation de ces mulations.

En cas diindivision d'un tof, Ia convoeatton sera valablement adressée an

. nndatalie cammun préva i Patticle 79 o aprés.

En cas d'usufiull d'un lot, etle sera valablement adressée au wandatalie

tmmun cholnl par fea Intérenata ot dénoncée nn syndie, on, & détaut A Fasafiutlier, saud
T omplieation contialie dument notillée an syndic.

Lien ot ddate de réunion

Auligle 7
La prisonine qul convoue Iassembiée fixe le Hen, a date et Fheure de la
inton.

Le délal de convocation prévu A Iastiele 70 peut étre 1éduit & hull jours et les

: qtifications visées A Farticle 75 cl apiés n'ont pas a ¢é renonvelées lorsquill y a llcu de

N -

-
-

B 5
a_

woquer une nouvelle assemblée en vectu de Farticle 84 dn présent réglement sf Yordre
Jour de cette nonvelle assemblée te porle gue sor des questions déf inserltes 4 Fordie do
ir de ln précedente ansemblée,

- Contenu des convocations

o [ 14
Alicle 75
&Y
Les convocations contlennent Iindication des Hett, date et heure de Ia rénnlon,
181 quie Pordre du jour, lequel péelse chacun des guestons soumtses o In délibémtion de

P Qaksemblée.

Sont nolifies au plus tand en wéme temps que Fordie da Jour
1* le comple dea tecetlen ol dépenaes de Pexerelee écould, un dtat des detles et «
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créances et la situation de Ia trésoreri~, ainst que. s'if existe un compte bancaire wu postal
séparé au nom du syndicat, le montant du solde de ce compte. lorsque Passemblée est
— appelée A approuver les comples ;

2° Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1° cf -dessus,
lorsquie I assemblée est appelée A voter les crédits du prochain exercice :

3° Le projet de modification du présent réglement de copropriété. de I'état
o descriplf de division ou de T'état de répartition des charges lorsque | assemblér est appelée
a modifler ces actes, notamunent s il cst fait application des articles 62 alinva 2 84 87 et
134 du présent réglement et de Tarticle 30 alinéa 3 de la loi N® 65-557 du 10 . Juillet 1965
repris & fatlicle 120 alinéa 2 cf aprés :

4" Les conditions essenticlles du contrat proposé. lorsque lassemblée est
appelée A approuver ou A autoriser une transaction, un devis ou un marché pour Ia
réalisation de travaux ois Lun dea contiale visés aux articles 83d RGa, 90 et 112 du prés<ent
r*glement  lorsque la consuitation du ronsetl syndical est obligatotre en verta de Farticle
112 altnéa 2. Lavis donné par ke Consell doit étre également joitt & Jotdie du jour :

5" Le projet de résolution. lorsgque Lassemblée eut appelee A statuer sur Lune des
questona visées aux arlicles Staet b, 120, 125 ¢t 131 du présent réglement et & Fadticle 37,

alinéa 3 et 4 de 1a lol du 10 Julllet 1965 ou A autoriser. s il y a ey, le syadic a Introduire
une demande en justice.

f
I
[

L 2

H

- Ordre du Jour complémentaire
Article 76

Dans les six jours de la convacation. tout copropriétaire ou e eonsetl syndical
peut notifler A la personne qut a convoqué Fassemblée les questions dant i demande
I'inscription A ordre du jour. T

Celul qut [alt usage d= cetle faculté doll, en méme temps notitier A la personne }
qul a convoque iassembiée générale le ou les documents prevus a Lacticle précedent qui -
correspondent 3 la question sur laquelle il est demandé que assemblée solt appelée a - -
statuer. Mo

La personne qui convoque assemblée générale doit notifier aux membres de =
cetie assemblée. cing jours au moins avant Iz date de ka reunton, un état des questions
dont I'inscription A Fordre du jour a été requise.

Elle doit. en méme temps. notifier anx mémes personnes les documients annexes
ct dessus prévus.

Mioead S5
.

4
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.- Tenue des assemblées génémiles

Article 77

Au début de chaque réunion, [assemblie générale élit son president.

Eat ¢lu celtid des copropriétafres présents quf a recuetllh le plus grand nombre de
suffrages : en cas de partage des voix, il r<t procédé A ua second vole.

Le syndic. son canjoint et << prépo<és ne peuvent présider Iassemblée méme
s'lls sont copropibtalres.

Le préstdent prend toutes Ies mesures nécessaires au déroulement réguller de la

mi
mi
| L1l

i

P réunton.

Le syudic ou =on représentant anse le secrétacial de Ly séancee, saul décision
contratre de Fassemblée générale :

Milcle 78

1 ent trnny une teutlle de préacnee. Elte Indlgue les nom et domicle de chague
copropritialte ol le cas fchéant, de son puucdatajie. alnst que le nombte de voix dont
chacun dispnse, compte tenu des termes de ia lof du 10 Julllet 1965 et che présent riglement, g ]

Cetle feullle de présence est émargée par chacun des membres de Fassemblée -
générale ou par son mandataire. Elie est certifiée exacte par le Président de Fassembléxe et

conservée par le Syndic : clle devra étre communiquée a tout coproprictaire qui en feraitla | F :
- demande

Article 70 Representation des coproprittalics g
Les copropriétalica peuvent se fafre tepresenter o un wandatafre de leur
——— - - chotx. habilité par une simple lettre Le syndic. son conjoint et ses préposés ne peuvent

recevolr mandat pour représenter un copropri¢talre. Toutcfois aucun mandalalre ne peut
représenter plis de trols copropiiétalres. A moins que le total des voix dont 1l dispose
) o il m2me et de celles de sex mandants n'excide pas 5% des votx du syndicat.

Les représentants legaux des mineurs et autres incapables participent aux
aee = == - assemblées en leurs lieu et place.
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En can drusufiatt dun lot, les intaén sont repréaentés solt pan le mandatalie
ammun qu'tl anront cholal, sott, & défant par Fasnfruitier,
J n ean dindivision d'un ot Jes tndiviaben setont tepiésentes par un
nandatatie commun qul aen, & dilont daccord entie enx, déslgné pag le Préatdent du
Tribunal de Grande Instance A T requtte de Puidienx o do syndle,

Haul dirertives vontistien expreanéiuent furmlées dans fa procacation, celle o
mhllie de snandatadie & voter, pow 1o compte de aon pmndant, sug chactine des queation
gueant & Fordie do fonr aottihd an copopdtabie teprérentd

tligle 20
H ne potnns Mee tts en déBbéoatton gue lep (’Hf‘b“liuﬂ nnedten A Yordie du fima
1 41 dnn do mienrine og fon noficatlons previen & agtlele 76 Qi présept idglement angont £
A qtpilidtement eftectuten,

Atlicle 81
Len dtlibbrations de clingue aswetsbife aont constatées pian un procés verhal
ot g le Prentdent et pid e wecidladte de ntinge

Lo proces verthal compotle Ie texte de chague délibétion. I ndigue le résnttat
e churque vote ef précise lea noma dea coproprlétabies quit se aont opposts & la déclston de
nasemblée, de cenux qui n'ont pas pris pent an vole et de coux guil se sont abstenns,

S In demande d un ou plusicins coptopiétalies opposants, le procés verhal
nentlonne lea seacives éventuetlement formulées par eux s la régulanité des
Elibérationn

Les proces verhanx des séances sont fnserils, & L suble les uns des auties, suran
| tegistre spécialement ouvert A cet effet.

Les coples on extrafls de ces proces verbaux A produlie en justice ow allleurs sont
gertilés par le syndie,

IV.- Majorités requises pour I'ndoption des décisions
Adticle 82

Dans les assemblées genérales, chacun des copropriétalres dispose d'autant de
yolx quth poustde de quote pasts de proprlété des parties communes
Toutefols, lotsqu'tin coptopriélalte ponstde plus de lamoltié des quote parts de

impllﬂb des pattles conmunes apputenant a Lensemble des copropiiétalies, e nombre
e volx dont {1 dispone eat tédutt & Ly sonmine des ol des nutiens copropniétadies

Lotsrque la question débattue eat seliutive & Tune des charges spéelalea délinies
Arx anlieles 47 i peénent idglement, senls padicpent au vote les caproptidtabies & gul ces
dhintgea tneombent, chactn drax diaposant abina g sombiee de voly prropogtisael & ma
dontyiindlon dans lea dépenses en catme

V.- Majorltés tequises pout Paduption des déclatons
1) Déclstons ordinahies
Article )

Sont priaes A o maj HE des volCdont disposent lea coproprittaties péaciien

du tepradsentea ayant, en verlin du preseat idgement. voix délibtoadive au aajet de la

tenolntion oljet du actnting les deckagons refntives a Tappllcation dudit ségloment et a tout

de qui concerie by joulssance, Fadimulstoation el Ly gestlon des parties communes, le
mctionnement des services colleetifs et des éléments diéquipement commun, ef, plus
némlement, A toutes les questions ntéressant I coproprlété anties que eclles exlgeant

pne majorité tenlopede et visées aux aticles sabvants,

En cas dépalite des sulliages, 1 est procédis oo second vole,

2) Déclslons exigeant Ja majorité absolue

L'assembléc générale, réunic sur premiéte convocatlon, en peut adopter quid la
1njorité des voix de tous les copropriétalies fes déclslons concernant

a) toute deltgation du pouvolr de prendie Fune des décisions entrant daus le
hamp d'application de lattlele precedent, relatit @ Faduinistration courant de
tmuncuble. Celte délégation peut &lie donnée au wyndie, au consell syndical ou A toute
utre personnie : elle ne peut porter que sur un acle ou une déelston délenminés, sauf &
1opos de Fengapement de cerfalnes dépenses dont le montant wexcdde pas la Hmite fixée
ar Indite delegation. Ele ne peat, en atemn cax, priver Fassemblée géndiale de non pouvoh

—— -
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de controle sur fadministration de Finmeuble ot §a gestion du syndie 1 doit #tre rendu
compte & Fassemblte de Fexteution de Ia délegation ;

B Lantotisation donnée @ cerfalivi copropri¢taties deflectuer 3 lenes fraln des
travoux slfectant lea parties contnes on Faspeet extétlenr de Huumenble, et confonmes &

I deatination de celul ot ;

o) L a destpnation ou by edvae ablol du aypdie ot den membiess du consetl svadieal,
atnet gqur le repoavellement de leura fone flons

th Fea conditions atopjuellea sont tballapes bea actes de diaposition s Ies
prflea soniiea de Husmenble o gar lea diotla ageranoties 3 cen parlles cotrmimes,
‘nuqua cen acten 1esultent dobligations legales on eglementatien, telles que ceiten

relativen 8 §&tahlisnemient e conss cimpnnmes, dantiea aesvihindes an 3 b ceaston de drotis

o mloyennetd

v} Lea nundnlitéa de rénlination ef dectoution des trov wax readim obligafolirs en
vertu dea diapoatttons gialatives o aéglementalies,

N La modifleation de b rdpartition des charges vinéen any articles {38} et
sutvonts dy gpuénent réglement, rendiie sideennalte pae un changei nt d Loage dune on
phieiruin partien pijvativen

& lLes travaux déconomie dénergie portant sus §isolation thermique du
batiment, le renouvellement de Latr, le aystémie de chantlnge et Lo produos tton dean chauds
et amorttzaables sur une période Inférteure 2 DX ans ;

h} La pose, dana les pasties communes, de canalisatbm de podie ot la realisation
douviages permettant dassier bymse en conformité dea logementa aiee les notmes de
nalubeité, de séenrite o dépiipement définkes par fa réglementation en vigueur relative
Famélioratlon de [ habitat ;

1) Les travaux diaccessibilité aux pevsonnes handteapécs A v blité gédulte, sous
réserve quitly naffectent pas la structure de Yinneuble ou ses #léments dFéquitpement
essentiels ;

) Lin=tallation on Tadaptation dune on plusteurs antennes collectives
permettant de bénéficter d une plus large ou d une metlleure téception des émitsstons de
radiodifiusion et de téléviston :

k) La décislon douvtir un compte bhaneaire ou postal séparé an nony du syndicat,

A défant de dectsion prise dians les conditions de majorité prevaes an premirr
alinén du present article, une nouvelle assemblée générale atatue 3 by majoeité des voix des
seuls copropriétaires présents ou représemtéa.

3 Decintons oxigeantUa double majorité
Article 23

L assemblés gandele ne peat adoptes qued by inordt? des membres die syndient
reprtsentant an moing les deuv tiers des volx les décishins concetnont

al | ea actea dacml=ithin Inuaehilid o alnst gue fra aetea e dinpatitons sy e
parties cotmminnes on sy Ies cdhiolts atceesnitea A Cra partics communes anties que ceny
vists & barticle 81 01 deasun

B} fa modifte atton do pefacnt apglement e coproprid 1A s fa mesiees o it
eoncerne I fmienance, Fusage of adintdnistration des pagties comnutnes |

t) fes travany ismiobiBlers dafinte anx artieles 120 et anhuanta Jda prEsent
irglerent

o} 175 travanx A effectuer s fes poties communes envue dLanelore by sfenpite
dea peraonnes et des biens i movens de dispositifs de fetmetine permettant dargantser

Faccda de Fimmeuble, ainsi que les période de fermetores totade de 1 inanenble compatibles
avec {exerclee d une activité autortsée par le rrgl=ment de copropriéte

e} Ia transformation da syndicat en <vedicat coopérati!

4) Déctstons requérant Funspimis

-

Lassemblée généiale ne peut, aaul & Lunantmité des vole de tous les
copropritiatres, décider P altétnntion des parties communes dont Ia conservation est
nécessalre au respect de la destination de Hmmeuable, nt Imposer & un coproprlétaire une

madification A Ia destination de <es parties privattves ou aux moedalités de fenr jouissance,
telles quielles résultent du présent réglement de copropristé

anticle 87 .

Sotis réacrve dis cas préva A Larticle 86 ct-dessus, et des dispe-itions des articles
11 et 12 de la tot N° 85-557 diz 10 Jnillet 19685, ancune madification o« Ly répartition des
chargen ne peut e effectuée sann be conseptement unanbine des coprog rirtalres
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V1.- Effets des décisions

Arlicle 88

Les décistons réguligrement priscs obligeront tous les copropri¢iaires, méme les
pposanta et ceux qul n'ont pas &6 représentés a i téunlon. Elles seront notifites aux
1on présents el aux opposants an moyen dfune cople ou d'un extrail du procéa verbal de
‘assemblée ccrtifit par le syndic et qui leur sera adiessé par lellie recommandée avec
lemande d'avis de réception dans le dékat de deux mois a compter de la tenue de ladite

rsscmhléc. Cetle notification mentlonnera le résullat du vote et reprodulra le texte de

article 42 alinéa 2 de Ja lol N° 65-557 du 10 Julllet 1965.
St une soclélé est propiictalre de plusleurs lots dont elle attiibuc Ia joulssance a

ics assoclts, celle notification sera adiessée an teprésentant légal de la soctété lorsquiun
1

u plusleurs assoclés ont ét& opposants ou délaillants.

Chapitse 111
Syndic

I. Nomination . Durée des Fonctlons. Réemunération

liclc 89

Le syndlc sera nommé ot révogqué pon Fassemblée genéiale statuant dans les
onditions prévites & Patticle 81 ¢ dessas, Ses fonellons pourront élre rennuvelées dans
s memes conditions,

It pourra Elre cholst parmit les copropritlalies ou en dehors deux.

lgle 99
e'{lssculbléc générale fixern. sous réserve. le cas échéant. de Ia réglementation y
[Erente, la rémunération du syndic et Ia durée de ses fonctions, faquelle ne pourra
xcéder (rols ans, comple tems, sy a leu. des disposttions de Farticle 28 Alinéa 2 du
Gcret du 17 Mars 1067,
Les fonctions du syndic seront 1enonvelables dans les lhnttes de durée cf dessus.
tn cas de démission, le syndic devia aviser les copropriéiatres ot le consetl syndicat de
n intentlon trols mois au molns a Favance,

Jusqud Ia réanion de la premitre assemblée générale des copropri¢taltres,
ousleur TABONL ¢squalités exercera & tlie provisotre les fonctions de syndic A compler
c Fentrée en vigueur du présent réglement . Pendant celle pétiode, #aura droit A la

Fimunération prévue par le tull en viguewr de la chambre syndieale des Administeateurs
e biens.

Arljcle 91
A d¢faunt de nomtnatlon du syndic par Iassemblée générales, Il pourta y étie

purva pat unc ordonnance du Préstdent du hiibunat de Grande Inatance sur requéte d'un
Jus plusleurs coproprié¢talres.

Articlc 92
Dans les autres cas de vacance du poste de syndie, comme en cas d'empéchement
pur queclque cause que ce solt ou carence du syndic. 2 exercer les drolts et actions du

yndical, ces fonctions scront provisolrement exercées par le Préstdent du Conseil

71

ndical jusqua la désignation d'un administiateur provisolre par décision de justice.
f\ns les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'assemblée générale

ks copropri¢talres devra alors élre réunie dans les plus iefs délals pour prendie toutes
csures utlles.

IL.- Attrbutions
Article 93

Le syndic est Forgane exécutlf et Fagent ofliciel du syndical. A ce titre, 1l est
hargé d'assurer 'exécution des disposittons du réglement de copropriété et des
libérations de Passemblée générale, dadministrer Flmmeuble, de ponrvoir a sa

Fenscrvation, A sa gande ot & son entictlen en procédant, au besoln, 2 Fexéeution de ions
rhvaux nécessalies a la sauvegaide de Immeuble en eas d'uigence, et de représenter le
Eyndieat dans tous Ics actes civils et en Justice.

En vertu de ces princlpes, les pouvalrs du syndic sant plus préclaément définis

Tl:ms les articles ol-apres.
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a) Pouvoirs de gestion et d'administration

Article 94

Le syndic pourvoira de sa propre tnitiative A Ventretien courant de Ftmmenble :
1l fera exécuter les travaux et engagern les ddepenses néres<atres A <ot offet.

En particulier I pourvoira & lentretien de< partles communes, @ leur bon éfat de
propreté, de peinture. d'éclatrage. d'agrément et de fonctlonnentent ansl qu'x leur
réfection courante ;1] passera tous cantrats d'entretlen ot diapprovisionnement relatifs
aux parties comniunes. aux &éments d'égquipement commun ~t an fonctionnement des
services collectifs et procédern A toua achats A cet effet

Toutefols pour §exéeution de réparations ou de travanux dépas<ant le cadre d'un
entretien cournnt en ralson de leur nature ou de leur coat. e symdic devia obtentr Faccord
préalable de I assemblée générale.

Il en sera ainsl notamment. des grosses réparations de Pimmeuble, et des
réfections ou rénovations générales des éléments déquipement.

Cet accord ne =era cependant pas obligatofre en vas d urgence pour Pexécutinn
des travaux nécessatres & la sauvegarde de Ftmmieuble, A charge par le svnddic den aviser les
copropriétaires et de convoquer Immédiatement I'assemblée générale. Dans ce cas. il peur,
en vite de Fouverture du chantier et de son premier approviionnement demander, sons
déltbération préalable de Fassemblér générale mals aprés avolr pris Lavis du consedl
syndical, le versement d une provision qui ne peut exceder Ie tiers du montant du devis
estimatif des travaux

I est, Fantre part, rappelt que Fassemblée générale doit atreter un mmatant des
marchés et contrala d parth dugirel Ie syndie est tena de consualter le consetl synedieal.

Les copropriétatres ne pourront s'opposer aux travaux régulitrement entrepris
sur ardre du syndle, solt en vertu de ses pounaotrs d fittative propees. soit avec
I'autoriantion de 1 assemblée génémle.

ils devront latsser fa (ﬂSpﬂS‘"nﬂ de letirs partles privatives aux entieprencurs et
A leur personnel. dans Ia mesure nécessaire A Fexéoution de ce< travmauy

Article 95
Le syndic engagera le personniel nécessalre, fixera les conditinns de son travail
et de sa rémunéralion et le congédiera sutant lea tsntes focaux et les textes en vigueur

Toulclols. Fassemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre ot Ia
catégorie des emplols.

Article 96
Le syndic assurera Ia police de Fimmeuble et vetilera A sa tranquillite. 1
contractera toutes les assurances nécessaires, atnst qu il est préva a farticle 115 of aprés.

Article 97

Dans le cadre de son pouvolr général dadministration. le syndic pourra donner
des autarisatlons aux coproprigtatres en ce qui concerne by jouts<ance de leurs lots A Ia
condition expresse qu elles peallectent #n aucune mantére les partles communes, Faspect
généml. Tharmonle et la destination de Phnmeuble.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété. le syndic
pourta procéder & létablissrmient d'une réglementation destinée & assurer la police des
partles conununes. des services collectifs et des éléments d'équipement commun et la
soumettra A Fapprobation de I'assemblée des copropriétatres : crtte réglementation

s'lmposera 2 tous les copropriétaires et accupants de Fimmeuble au méme titre que le
présent réglement de copropriété.

Article 98

Le syndic élablira et tirndra 4 jour la liste de tous les copropriftaires aver
lindication des lots qui leur appartiennent. amsi que de tous les titnlaires des droits visés
a larticle 52 du présent réglement 1§ mentionnera leur état civil alnst que leur domicile
téel ou éln

H remctir: le premier janvier de chaquie année au président du consell syndical
un exemplaire mis & jour de Ia liste ci dessus prévue.

En comts dannée. le syndic fera connaitre immeédiatement au Cresident du
Consell Syndical les modifications qu il v a liets Fapporter & cette Nste

Article 99

Le syndic déttendra les archives dn syndicat. notamment unc expédition ou une
copie des actes énumérés aux articles ter 3 3 durdéeret modifie n 67 227 diy 17 mars 1967,

ainst que toules conventions. pitces, rorrespondances, plans. registres, documents et
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déctatonn de justice telatify & Mmmenble ef an nymllvnl. 11 dptiendin, en pastieadler, les
tegintres contennnt les proces verhanx des naacmblées génciales des copropritialies et les

plecea annexes,

11 délivrern des coples ou extiafts, gl certilletn conformes, de res proces
verbaux,

Autlcle 100

Le nyndie Hendea la complabiiite du nyndicat, etablie de tagon a falte appatalive
la poaltion comptable de chagie coproprietalie amst gue Ta situatlon de Génoretle du
syndiend.

H endia dea comples e den difierents regiitien do syndieat,

I preaentera annucllement & Lnsnemblie pencale wn état den tomplen du

nyndicat ol ede an alluation de téaoele, alost geun sappoit aur fa gestton de Pinuneable

Avant I réunton de cetle ansemblée, les coproptétabies auront by teulle de conslter,
dann les locaux du syndie, les pltces justillentives des chatges communes, aclon les
modailtés définies par Fassemblée genérale et tnppelées dans les convaeations,

1} préparesa le budget prévistionnel a soumetite 8 Fasseinblée pénéonde,

st pouvele onvite & la demungde de Panncmblte pentiale, un compte en
butiqun ou un comple de chidgques pontinx s nom doa spndieat @ 8 auas b sgtnatine porn y

deponer owen sethier len londs, Gmethie, sipnes e nequitter les chtques, eflecties tontes
oprationn postales,

Oatlcle Q)

Dans le cns oi Hmmeuble seralt adimintateé par un syndie qul ne setall pas
souls aux disposttions de Tn ot 0,70 9 du 2 Janvier 1970 et des textes pris powa son
applzation, touten sommes oty valetn tegues an o el potn e compte du dyndicat deviont
Elic vernten sann délat & un comple bancalic ou postal ouvert au nom du syndicat,
Toulefols, le syndle sera aulorlsé & conserver une somine de CENT hanes pour e
téplement den (e.:;-«-um s eemontant porgen e modilié pa Fnseemblée penéiade,

Mnticle 102

lonte convention enfie le syviddicnt ef Ie synedic, sea prdposea, patenta o alliéa
Jusqueas trolsttne deged fnctus, ou ceax de son conjoint an meéme degré, devia dtee
spécialement mtorinée par gie decsion de L ansemhlee genenle

I en aeta de mdme des conventiona entie fe nyndicat et une entiepilae dod les
peisonnes ol dessus vistes sonl propuiétalies ou ansoclees, ou dans lesquelles ¢lles
excreent les fonctions de gosant, daditiiatiatetss o de divectes. de aalalé o de prépand,

L) Pouvolis dlexéenution el de tepresentation

Adticle 193
Chage de velller au tenpeet dea disposttions du reglement de copropripté o
'asster Fexécutlon des déclslons de Fassemblée gencrale, e syndie o ponvolr d'ngle &
Fencontie de tont copropiiétatie aux ins dohlenl Fexéention de ses obligations.

En conndquence, (L potieag prendie tontes sneniies o parantles, of exetcer (ontes
warsullen nécesaadics pown le tecouviement des dhuagies conmnines, et daant, an henoln,

les procéduren et gannties visées nux astckes 19 de fa ol du 10 Julllet 1065 ef 55 ot 68 do
fecret du 17 nues 1067,

Hatlele 104

Le rysidic seprdacntern le avadlont des copropiotalics en Juatice, Il en
lemandant quien défendant, méme i besoln contie cetttns copropriétaties, 1 pousa,
onjolulervent on gon avee un on plusteras copropriédalies, nphe en vie de o snuvegnede
les diolin aflérents & Mmuncuble,

Toutefols, le syndle ne poun engager une actlon en Juatlee sans y avolr #é
pulotisé piar une déetaton de Fasnemblée gendale, mnn oo 1l ot de Fane dea netfons
wivees & P Hele S5 du déeret du 17 s 1067,

A TFoceaston de tons Higes donl ent natsle uane jutldiction et qut concernent le
onctionnement du syidical ou dans lesquels ce detnter est patie, le syndic avisern
chague copropiiétatie de Lexerelee el de- Tobjet de Flnstanee.

Diticle 105

Le syndic teprésenten le syndieat dang les actes dhacquisition on d'nlitaation et

dans les actes de constitutlon de diolts téels immaobllicrs au profit ou & fa charpe des
artles conununes, alnst que pour ln publieation de Pétat desciptif de diviston, du

m‘glmurnl de copropiete et des modilications & cen doctiments,




e

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se fatre substityer,

Toutelols, il est habilite, A oceasion de Yextention de «n miseton, & «c falre
représenter par Fun de ses préposés.

Dautre part, le syndic peut, par délégation de Fassemblée généinle statuant dans
lea conditions prévues A bacticle 92 a ¢f rlesans, tecevolr les pouvolre nbeeseatren A ke
réalisation d'une opération déterminée,

Chapitre IV
CONSEIL SYNDICAL

L.- Conatitution
Asticle 107

En vue dasaurer une Halson permanente entre fa collectivitd des enpropriétalres
ct le syndic. d asatster ce dernier et de rontroler aa grestion. Il est Inatitué un conacil
ayndical compost de TROIS membies minioim,

Cea deiptern neront chotsia puiml Jen coproprietiires, len arrédants no
acutsenin A teomil vinés dana by Jol o 84 50% dis 12 prtllet 1921 atn B Jocation accesion )
Ly propuiété invnebillere, lenes conjolots nue fevn tepreaentants legane St oune aocldté et
propiftatie de plusteuss ots dont clle attrthae Ly Jondssanie X ses draach o rene ], e
cojointa ef levra représenbants Iegany poveront étre memta e dis conmeil aymhic al

Article 108

Les memhres du conset} syndiral sernnt étua par s ~mblée générale statuant &
L ajoritd prévae A Farticle 83 du prénent reglement, potr une inde ne pouvant exefeder
trols ans.

lis seront 1ééligibles,

Ha pourront flie révoquits par Passcmblée génerale atataant & In méme
majortlé.

Mtjele 109

Lasacmblée pouri, st elle le juge & propos, désigner un ou phestenrs membies
auppleaitts duns lea titmens condittona grie s embres titutattes

En taa de ceanation definitive des fonctlons des membres titulaires, les
membres suppléants sidgent au consell syndirat nu fur et & me<ure deq vacances, dans
lotdie de fenr élection, <1y en o plusirom, et itsgu d B date dexpiration du maradat dn
membre tHtulalie quils remplarent

Dans tous Jes cas, Ie conseil syndieal nest plus tégulterement consttué <1 plos
che et den alégen devient vacant pour quelgque catae que o0 rolt T axsemblie généale
devra alors déatgner de nouvean imembren en remplacement de cevtomnnt reudu lea steges
vacants poiir e conactl syndieal prtsse teprendie son fonettonnemesnt normasl

Article 110

Le conmetl syncdical elit un préaident parmt sex membres 3 la noaforité de
veux o, pour la durbe qu il fixe | A défant e president demente eiy fona teon pencdant tonte I
ditrde de aan mandat de consetller ayndicat s wif revoeation prononede A I méme omjortté

Home tfnntt A Lo demamle da peésident aa motns ine ols tonn e sl mots 1 pent
egalement Are s funk A tonte fpoguie D B demande de Tun gueck vigue de sea membren ou d
cele du syndie Jea conven attons aont udresapes e Iettee peoinuitelée elles
tottllennent Lordee du fone de la rfunina rapie on et transmitees an synelie qut pent
assister atx réunions avee volx consultatjve

Articde Ak1

Les Avin ou rappaocta di conaell syndical sont adoptés & ke ougorité stmple et A la
vondition que La moitté au motnn de wes menbiea solent prénents on reprenentés ; en e e
partage des volx, celle du préaldent sern prépondérante.

Les deiibération du Connett sont conatalées par dea proees verhauy portés sur on
trglatte owwvert A oot elfet, sipnéa par lea nembres ayant assistt 3 s funion Caples de ces
procés verbaux sont délivrées par I Président dn Consell Synedical sur demande ot lui #n
eat Ialte par les copropriétaires

Les fonctions de président ot de inembie du Consetl avadical ne donnent pan Heu
A r¢tmunérmtion.

Lrs débours exposts par les membres du Consell aymeltcal ne donnent pas ieu a
rémunération.
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: Les débours expasés par les membres du Consell syndical dans Fexercfee de leur

- mandat leur sont remboursés par e syndient sur justifieations,

Les honotalees des techuteiens dont e conscll syndical peut se falie assister

= (experts comptables, consells jutldiques, atchitectes) alusi que les fials de
- fonctionnement dudit consell, dans e cadie des dépenses géndiles de Fadministration de

Flinmeuble.
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Yo Organe consnlintl, e consetl ayndieal donne son avin sur les questions dont i
» sc saisit lul méme ou qui lut sont soumlsen pat le syndie, par Fassemblée géaérale ou
certains copropriétaires.

L'assemblée générale andéte le montant des marchiés ot contiats & pastir duquel
Ia consultation du consell syndical est obligatolre.

A
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. Article 113
e Le conscll syndical controle ta gestion du syndic notanument Ia comptabilité du
. syndicat, la r¢partition des dépenses. les conditions dans lesquelles sont passés et
Ll exécutés les marchés et tous autres contiat, ainst que Félaboration da budjet prévistonnel
A dont Il sult 'exécution,
! 11 peut ¢palement recevolr dauties misstons ou délegations de Fassemblée
géntrales statutant dans les conditlons flxées pa Pattiele 84 do piésent 1églement,
X Un ou plusicurs membres du conscll syndical habilités & cet cffet par son
o présldent peuvent prendie connaissance ¢l cople, au bureau du syndic. ou au licu arrélé en
¢ accord avee lul. apiés lul en avolr donné avis. de toules pléces documents,
correspondances, registres se rapportant a la gestion du syndic ef, d'une mantéie générale.
A Fadministration de a copropriéié.
= - Le consell regolt en outre, sur sa demande, communication de tout document
.+ | . ]l Interessant le syndieat.
PP B Le consell syndicat présente chague année un rapport a Fassemblée générale sur
& TAdminstaton.” les avis donnés au syndic et sur les comples de Ia copropriéte au cours de l'exercice écanlé.
R En oulre, i} rend comple de I'exécutlon des missions ot délégations que I'assemblée générale
b aurait pu lut donner.

' Chapitre V

Assurances

Ariicle 114

La responsabllité civile du faft de Vmmenble ou du full des préposés du syndieat
A I'égard tant d'un copropti¢iatic que d'un velsin ou d'un tiers tncombera, dans ses
conséquences pécunlalres, a chacun des copropriélalies praportionncilement & Ia
- quote-part de son lot dans Ia copropriélé des parties comimunes.

Néammolns, st les domimages sont iimputables au fait personnel d'un occupant,
non couverl par une assurance colleclive. celul-ct en demeurera seul responsable.
4 : Pour Fapplication des tégles relatives a la responsabilité - y compris celle
’ encourue en cas d'incendie - les copropriétalies de Fimmeuble scront considérés comime
tiers Ies uns vis-a-vis des auties, ains) que devront le recounaltre et I'accepter les
compagnics d'assurances.

Article J15
Le syndicat sera assuté contie les 1lsques suivants :
1°- L'incendie, Ia foudre, Jes explosions, es dégiats causés par Félectiicité et le
I I . gaz. les dégats des eaux {avec renoncintion au recours contre les copropriétaires de
I'mmeuble occupant un appartement, local ou garage ou contre les locataires ct occupants
de ces locaux) ¢

2°- Le recours des volsins et le recours des lacatalres ot occupants :

3° La responsablilté clvile pour dommages causés aux tieis par les parlics
communes ct éléments d'équipement commun de Fimmeuble {défaut d'entreticn ou de
réparation, vices de ronstruction). par les personnes dont le syndieat doit répondie et par
les objets places sous sa garde.

' les ascenseurs leront Fobjet d une assunance spéclale contre les dommages

. X causés aux tlers comme aux copropticialies,
v L'assemblée générale pourta loujours décider & la majorité simple toutes
assurances relatives & d'anties tisques.

En application des dispositions qui précédent. immeuble fera objet d'une

Rl
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police ginbale multirtaques couvrant lea parties tant privatives quiie communes dudit
immeuble. Les surprimes consécutives 2 Futilisalion ou A la nature particulidre de
certainea partles privatives ou partics communes spéciales ncomberont aux seuls
coproprittalres concernés.

Artcle 116

Lrn questions relatives aux assurances scron? dibattucs et réglées par
Fasaemblée géntrale. ou lorsque les assurances ont fralt A des scrvices et élrments
déquipement commun, par les copropriétaires intéressés A qui incomberont le patement
des primes conespondantes.

Lasseinblée générale, ou les copropriétalies intérexséa, declderont nelanment
du chiffre den tingquies A assurer ot du chobe de knou des eompagnies,

Les polices seront signées par le syndic ~n extcution des dectsions prises

cle 117

Chaque copropri¢taire sera tenu dassuter & une cowmpagnie agréée parc
Iassemblée genéiale, en ce qul concetne son propre lot, Ie mobtlier ¥ content «t le reconrs
des volsins contre Tincendie, Texplasion du gaz. les accldents causés par lelectrichte et les
dégAts des eaux Il devra hinposer A ses localaires I'obligation d assurer convenablement
leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres copropriétaires et des
voisins.

Les assurances cf dessus devront étre souscriles auprés de compagnles

notoirement salvables. Le syndic ppourta en demander justilication, ainst que du
palement de 1a prime.

Article 118

En cas de sinistre, les indemnités alflouées en vertu des plices ginérales seront
cncalssées par le syndic en piésence du président du consell syndiical vz de Tun de ses
membres désigné par huf a charge pour le syndic den cifectuer le depot en banque dans des
conditions a déterminer par Fassewmblée générale.

Article 119

Les Indemnités de sinlsire seront. sous réserve des droits des créanders Inscrits.
aflectées par privilége aux réparations ou a Iy reconstruction de Fimmeuble.

Au cas ou ! seralt deckde de ne pas reconstituer le bitiment ou Félément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
réparties entre lrs copropriétaires qui. en cas de reconstruction. en auralent supporté les
charges, et dans les proportions att elles leur auratent incombeé.

Chapitre V1
Travaux immobiliers

L.- Améllorations. Surélévation. Additions.
Améligrations
Article 120

Lasseniblée générale des copropriétalres. statuant & la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des volx. pourra. 3 Ia condition qurelles
solent conformes A la destination de Limmeuble telle que prévue au présent céglement de
copropriété, décider toutes nmellorations, telle que Ia transforiation d'un ou de plusieurs
éléments déquipement existants. Fadlonction d'&léments nouveaux. aménagement de
locaux aflectés A Fusage cominun ou Ia création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, & la
méme majorité :

a) La répartition du coirt des travaux et de la charge des indemnités prévues &
larticle 129 ci aprés. en proportion des avantages qui rési:lteront des travaux envisagés
pour chacun des copropritaires. sauf a tenir compte de taccord de cettains dentre ~ux
pour supparter une part de dépenses plus élevée :

b} La répartilon des dépenses de fonctionnement, dentretien et de

remplacement des parties communes ou des ¢léments déquipement commun transformeés
o crEs,

<
St les circonstances Texigent et & condition que Faffectation. la consistance ou
fa jouissance des parlles privatives comprises dans son lot n'en solent pas altérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires on de ses avants droit ne peut faire obstacle 2
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I'exécution, méme A lintérieur de ses paitles privatives. des travaux réguliérement ct
expressément décidés par lassemblée en vertu solt de article précédent. soit de I'articie 92
cl-dessus, alinéas e, g, h et 1. soit de Particle 93 ci-dessus. alinéa d.
Les travaux entrainant un accés aux partles privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétalres au moins huit Jours avant le début de leur réalisation, sauf
mpératif de sécurilé ou de conservation des blens.

Mais les copropriétaires qut subiralent un préjudice par sulte de la réalfsation
Hesdits travaux, en ralson. soit d'une diminution définitive de Ia valeur de leur lot. solt
I'un trouble de joulssance grave, méme 1l est temporalre, solt de dégradations, auront
Hroit & une indemnité dont le montant, A Ia chaige de I'ensemnble des copropriétaires, sera
Fparll en proportion de la participation de chacun d'entre eux au cotit des travaux dont
‘agit.

Article 122

La déctsion prise par l'asscmiblée générale en application de l'articlel28
bi-dessus obligera les copropriétaires a participer, dans les proportlons fixées par cctte
Héciston, au palement des travaux, & la charge des Indemnités prévues a I'arlicle qut
brécéde, ainsl qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de
remplacement des partles comununcs ou des ¢léments d'équipement transformeés ou créés.

Article 123

La part du cottt des travaux, des charges financlétes y afftrentes, et des
ndemnités, incombant aux coproptittalies qul wauront pas douné leur accord a la
diecision piise par lassemblée géntrale d'executer les Lavaux pouna nw'étre pavée que par
Lmnul!t".‘a ¢gales au dixttme de cclte part. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté
‘emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les chaiges financiétes dues par les
opropriétalres payant par annuités seront égales au taux d'intérét légal, Toutefols, les
ommes visées cl-dessus devliendront immédiatement exiglbles lors de la premiére
utation entre vifs du lot de l'intéressé. méme si cette mutation est réalisée par vole
‘apport en soclélé.

La possibilité de réglement différ¢ prévuc au présent article n'est cependant pas
pplicable lorsqu'tl s'agit de tiavaux fmposés par le respeet d'obligations légales ou
églementalres ou de travaux d'entretien ou de réparation.

Article 124 ;
11 est el rappelé les dispositions de larticle 30 allnéa 4 de la lof n. 65-557 du 10
Jutllet 1965 ainsi congues :

« Lorsquie 'assemblée générale refuse 'autorisation prévue & 'article 25 b, tout
opropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le tribunal de grande

a)

fhstance 2 exéculer, aux condilions fixées par le Tribunal. tous travaux d'amélioration

{sés a l'alinéa ler ci-dessus ; le Tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles lcs
utres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsl réallsées. Lorsquil est
ossible d'en réscrver l'usage & ceux des copropriélaires qul les ont exécutés, les autres
oproprié¢talres ne pourront &élre autorlsés a les utiliser qu'en versant leur quote-part du
dout de ces installations, évalué a 1a date ou cetle faculté est exercée.»

Surélévation - Additions

Article 125

La surélévation ou la constiuction de batiment aux fins de créer de nouveaux
beaux A usage privalif ne peul étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en
st prise A F'unanimité de ses membues.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever I'fmmeuble exitant

xige, outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux ters des

ix, I'accord des copropriétalres de I'étage supéricur du batiment a surélever.

c

Les copropriétaires qul sublralent un préjudice par sulte de Fexécutlon des
Favaix de surélévation en raison, soit ('une diminution détinitive de la valeur de leur lot,
bit d'un trouble de Joulssance grave, méme 'l est lempotalre. solt de dégradations, ont
roit A une indemnité a la chm;ic de Pensemble des coproprittalres ot iépartie selon la

o.p =

‘ Iproportion initlale des drolts de chacun dans les partics communes.

II. Reconstruction

rticle 127
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En cas de destruction totae ou partielle d'un élément d'équipement commun,. le
syndicat des copmpriétaires sera tenu de procéder A sa réfection ou X sa reconstruction.

Les coproprittaires qui participent A lentretien de Pélément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des travanx,

sous réserve de Fapplication. le cas échéant, des dispositions de Farticle 140 du présent
réglement.

Article 128

En cas de destruction totale ou partielle de I'immeuble, dans le délai de deux
mols, 'assembliée générale des coprepriétaires sera réunte pour décider de reconstruire ou
dr ne pas reconstrulre les locaux sinistrés. Cette décision sera prise 3 la majorité des voix
des copropriétaires.

Toutefols, si ia destruction affecte molns de la moitié des lots de 1 fmmeuble, ka

remise en état de ce dernler scra obligatolre si la majorité des copropriétalres sinistrés la
demande.

icle

Sl est décidé de procéder 2 la reconstruction de I'immeuble dans les conditions
prévues cl-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au
réglement des dépenses entrainées par les travaux

Article 130

Les dépenses de recanstruction on de reprise en #Lat non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les coproprictalies en fonction de Ia
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et ¢l-ments
d ¢quipement & reconstnutre on & remettre en HMat

Chaque coprapriétaire, agissant indtviduellement et pour san propre comple,
pourra néanmolns s'affranchir de Vobligation de particlper & ces dépenses en cédant soit &
un autre copropriétaive. solt & un tiers. I'intégralité de ses droits dans la copropriété et
dans l'indemnité d'assurance, mais a la charge pour l'acquéreur, subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations de son cédant. de <~ conformer a toutes les
stipulations du présent réglement, et nolamment celles du pré<ent article, qui devront étre
expressément vis—zs dans Facte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétatre dans les frats de
remise en état ou de reconstruction bénéficle de la garantie indiquée & Particle 51
ci-dessus. La valeur de reprise ou le produit de Ia vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéflciera aux seuls copropriétaires appelés A supporter les frais de reconstruction.

Article 131

St, a Yoccaston de la reconstruction ou de 1a remise en état. il est envisage
d'apporter des améllorations ou addftions par rapport a I'état antérieur au sinistre,
celles-ct devront faire T'objet d'une décision préalable de lassemblée générale des
copropriétaires statuant dans les conditions indiquées A Varticle 128 du présent
réglement.

Le cont des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti
selon les régles énoncées audit article 128.

Article 132

St la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée. 1l sera procéde
comme suft :

a) En cas de destruction totale, limmeuble sinistré sera mis en venle aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par l'assemblée génércle. Les indemnités
drassurances et le produit de la cession seront répartis par le svndic entre tous les
copropriétalres, au prorata de leur quote part de propriété des parties communes ;

b} En cas de destructions partielle. le syndicat rachetera les droits dans
I''mmeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord
entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés, Fun par le
syndicat. Faulre par les copropriétaires sinfstrés  Les experts auwrent la faculté de
s'adjoindre un trolsi*#me expert pour les départager. En cas de désaccord sur le cholx du
ticrs expert, Ul sera nommé par le président dha tribunal de grande tnstance du lieu de
situation de I'immeuble. sur simple ordonnance, 3 la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable tin ters comptant et le surplus par tiers d année en

——— T
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D'autre part, les Indemnités d'assurances scront répartles entre les
copropriétlaires qui aurajent supporté la charge de la reconstruction st cette derniére avait
&té décidée.

HIREV
DISPOSITIONS DIVERSES
1- Litiges.
Arlicle 133

Sans préjudice de Fapplication des textes spéciaux fixant des délals plus courts,
les actions personnclles nées de application de la lot n.65-557 du 10 Jutfllet 1965 ¢t du
présent réglement entre certains copropriélalres. ou entre un copropritlalre et le syndical.
se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actlons qul ont pour objet de contester les décislons des assemblées
générales dolvent, A pelne de déchéance. éire introduites par les copropriétaires opposants
ou dé¢faillants dans un délat de deux mots 4 compter de Ia notification desdites décistons
qul leur est faite a la diligence du syndic.

En cas de modiflcation. par l'asscmblée générale. des bases de répartion des
charges dans les cas o cette faculté hul est reconnue par la lot, le tribunal de grande
instance. salsi par un copropriétaire dans le délal précité drune contestlation relative &
cettc modification, pourra, st I'acton cst reconnue fondée, procéder a la nouvelle
répartition. 1l en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en appllcation de

l'article 128 du présent réglement.

II.- Modification du reglement de copropriété.

Article 134

Le présent réglement de copropiiété pourra étie modifié par I'assemblée générale
dans la mesure o 1l concerne la jouissance. l'usage et I'administration des partles

communes.
Les déclsions prises & cet cllet seront adoptées par I'assembléc générale 2 la

majorité des membres du syndlcat représentant au molns les deux tlers des volx

Article 135

L'assemblée générale ne peutl. a quelque majorité que ce solt, tmposer a un
copropriétaire une modification & Ia destination de ses parties privatives ou aux modalités
de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété.

TIL.- Publicité fonclere.

icle 136
Le présent réglement de copioprléle sera publlé an deuxléme buiean des
hypotheques de MONTIPELLIER, conformément  la ol n°65-557 du 10 julllet 1965 ct aux
dispositions légales relatives A 1a publicité fonclere.
11 en sera de mémc de toutes modifications pouvant étre apportées par la sulle au
présent réglement.

Mention des présentes st consentle partout o besoln sera.

IV. - Election de domiclle.

137
Domicfie est élu de plein droit dans Tinmeuble objet des présentes, pour chacun
des copropri¢talres, 4 défaut de notification faite par Iuf au syndic de son domicile réel ou
d'une autre éleclion de domlcile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de
MONTPELLIER.
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AB RECAPITULATIF

L'état déscritif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-apreés. | F,
conformément A larticle 71 du décret n°55- 1350 du 14 octobre 1955, modifié par les décrey k
n°59-90 du 7 janvier 1959 et n°79-405 du 2} mat 1979.

e

3 W e

Quote part dansQuote part

des bitiment #tage nature propriété du solepéciales au
lots en 100.000° batA en10.000°
1 A RiC garage 182/100.000 46/10.000°
2 A RAC garage 177/100.000 45/10.000°
3 A RAC garage 217/100.000 55/10.000°
4 A RIC garage 201/100.000 51/10.000°
5 A RiC parkin 162/100.000 41/10.000°
6 A RiC cellier 24/100.000 6/10.000°
7 A RAC cellier 27/100.000 7/10.000°
8 A RiC local 1963/100 000 497/10.000°
Q A RiC local 699/100.000) 177/10.000°
10 A ler local 3741/100.000 318/10.000°
11 A ler local 1.419/100.000 367/10.000°
12 A 2éme T2a 656/100.000 166/10.000°
13 A 2éme TS 1161/100.000 231/10.000°
14 A 2¢me T2b 656/100.000 166/10.000°
15 A 2&me T2c 675/100.000 171/10.000°
16 A 2éme T3a 865/100.000 219/10.000°
17 A 2¢me T3b 853/100 000 216/10 000°
18 A 3éme T2a 617/100.000 161,/ 10.000°
19 A 3éme T4 1161/100.000 291/10.000°
20 A 3éme T2b 617/100.000 164/10.000°
21 A 3é¢me T2c 675/100.000 171/10.000°
2 A 3e¢me T3a 865/100.000 219/10.000°
PAS A 3éme T3b 853/100.000 216/10.000°
24 A 4éme T2a ©17/100.000 161/10.000°
% A 4éme T3 940/100.060 238/10.000°
26 A 4éme T2b 877/100.000 222/10.000°
27 A 4éme T2c 675/100.000 171/10.000°
28 A 4éme T3a 865/100.000 219/10.000°
2 A 4¢me T3b 853/100.000 216/10.000°
30 A Seéme T2a 617 /100 000 163/10 000°
31 A Seme ™ 1119/100.000 291/10 000"
R ¢4 A Séme T2b 617 /100.000 {61/10.000°
N A 5¢me T2¢ 6757100.000 171/10.000°
31 A Seme T3a 865/ 100.000 219/10.000°
K 5 A S5éme T3b 853/100.000 216/10.000°
X A 6éme T2a 613/100 000 163/ 10.000°
37 A 6&mne 3 900/100.000 228/10.000°
38 A 6éme T3 877/100.000 222710 000°
¢ &) A 6éme T2c 675/100.000 171/10.000°
40 A 6éme T3a 865/100.000 219/10 000r
41 A 6eme T3b 853/100.000 216/10.000°
12 A 7éme T3M 1193/100.000 302/10.000°
43 A 7¢me M 845/100.000 214/10.000°
44 A 7éme T6M 2765/100.000 700/10.000°
45 A 7éme T3M 968/100.000 2:15/10.000°
46 A 7éme ™7TM 651/100.000 165/10.000°
147 B et C asslette 2° et 3° tranche 60.513/100.000

TOTAL 100.000/ 100.000" 10.000/10.000°
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Fait et passé au siége de 1 Office Notarial 3 SETE, 5. Quai de Ia

Résistance,
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La lecture du présent acte a élé donée aux parties et la signature de

celles-cl sur ledit acte ont été recueillics par:

v

v

Monsleur Jean-Louis CAFFORT, Principal Clere. demecurant a

SETE. 5 quat de Ia Résistance,

4

Ao
A

Habilit¢ & cet cflet et asscrmenté par acte déposé aux minutes dudit

notaire Je 28 novembre 1988, qui a également signé,
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Les four, mols et an susdits,

En I'Etude du notaire soussigné,

Et Ie notaire a signé lc m¢me jour.

Suivent les signatures: TABONI- CAFFORT- et Maitre Henrt VIDAL

ce dernier Notaire.
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Le soussigné, Me Hew O (DL . Notaire
associé menbre de la Société Civile Prof-g-
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